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บทที่ 1 
บทนํา 

 
 
1.1  ที่มาและความสําคัญของปญหา 

โลกปจจุบันที่การสื่อสารไรขีดจํากัด ทุกอยางในโลกเชื่อมตอกัน สิ่งที่เกิดขึ้นกับ
ประเทศใดประเทศหน่ึง ยอมสงผลกระทบตอประเทศอ่ืนๆ แมวาจะอยูคนละซีกโลกก็ตาม ส่ิงเหลานี้
นําไปสูคําวา “Mega trends” หรือ แนวโนมการเปล่ียนแปลงในทั่วโลก ไมวาจะเปนทางดานเศรษฐกิจ, 
สังคม, การเมืองฯ กระแสที่เปนท่ีกลาวถึงมาตลอดในชวงระยะเวลาหลายปท่ีผานมา คือ เร่ืองการอนุรักษ
พลังงาน, พลังงานทดแทนฯ ดังเห็นไดจาก Mega trends ป 2020 ท่ีกลาวถึง นวัตกรรมสูความเปนศูนย 
ในการใชเทคโนโลยีเพื่อนําพลังงานทดแทนมาใชแทนพลังงาน เชน พลังงานลม, พลังงานแสงอาทิตย, 
เช้ือเพลิงชีวภาพฯ (Efrat, Z : 5) mega trends ป 2030 ท่ีกลาวถึง ปญหาการขาดแคลนทรัพยากร และ
ผลกระทบของสภาพอากาศท่ีแปรปรวน (PWC, 2016 : 23-26) ส่ิงเหลานี้เปนเหมือนสัญญาณท่ีบงบอกวา 
ทั่วโลกตางตระหนักถึงปญหาทางดานพลังงาน และสิ่งแวดลอม ประกอบกับแนวโนมที่ประชากร
เพิ่มสูงข้ึนเร่ือย ๆ ทุกป โดยเฉล่ียประชากรเพิ่มขึ้นรอยละ 1.2 ตอป คาดการณวาในป 2030 ประชากร
จะเพิ่มข้ึนเปน 8.1 พันลานคน (วรชัย ทองไทย, 2011: 1) แนวโนมการเพ่ิมข้ึนของประชากร สงผลกระทบ
ตอปริมาณการใชพลังงาน ท่ีมีแนวโนมสูงข้ึนตามไปดวย  

ผลกระทบจากการใชพลังงานท่ีฟุมเฟอยมีปรากฏใหเห็นผาน ปรากฏการณธรรมชาติท่ี
แปรปรวน ไมวาจะเปน ภัยธรรมชาติ, ภาวะโลกรอนฯ ที่นับวันยิ่งทวีความรุนแรงข้ึนเร่ือย ๆ ส่ิงเหลานี้
ยิ่งเปนแรงขับใหท่ัวโลกตางตองลงมือดําเนินการอนุรักษพลังงานอยางเปนรูปธรรมในทุกภาคสวน 
ตั้งแตการรณรงคใหประชาชนใชพลังงานอยางรูคุณคา ไปจนถึงการแสวงหาพลังงานทางเลือก ไมเวน
แมแตในกลุมธุรกิจอสังหาริมทรัพย ท่ีเร่ิมมีการกลาวถึง Green Building มากข้ึนเร่ือย ๆ บทบาทของ
สภาอาคารเขียวแหงสหรัฐฯ (U.S. Council Green Building – USGBC) เริ่มเปนที่กลาวถึงมากขึ้น 
ผานเกณฑประเมิน Green Building ท่ีเรียกวา LEED หากมองดูในประเทศไทย จะพบวามีหลายอาคาร
ที่กอสรางผานมาตรฐานของ LEED ไมวาจะเปน อาคารกสิกร บิซิเนส-เทคโนโลยี กรุป (KBTG) 
(ธนาคารกสิกรไทย, 2560), โครงการ The PARQ (Marketing Oops, 2018), โครงการ 98 Wireless 
(Property Insight, 2017) ฯ แตดวยปริมาณหรือความนิยมยังไมมากนัก เนื่องจากปจจัยในเร่ืองของ
ความรูความชํานาญ แมกระท้ังงบประมาณตาง ๆ 



2 

สําหรับประเทศไทย อสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยมีสัดสวน 2 ใน 3 ของตลาด
อสังหาริมทรัพยท้ังหมด (พัชรา กล่ินชวนช่ืน, 2560: 1) โดยแนวโนมกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยราย
ใหญในไทย มุงเนนไปท่ีตลาดแนวราบมากข้ึน เนื่องจากการรับรูรายไดท่ีรวดเร็วกวา และเปนตลาดท่ีมี
ความตองการซ้ือท่ีแทจริง ไมใชเพียงเพื่อเกร็งกําไร (ศรยุทธ เทียนสี, 2562) จากแนวโนมการเติบโต
ที่มากขึ้นของกลุมอสังหาริมทรัพยในแนวราบ ทางผูวิจัยจึงตองการศึกษารูปแบบของการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยใหสอดคลองกับกระแสในเรื่องของการอนุรักษพลังงาน โดยทําการเปรียบเทียบภายใน
กลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยวามีความแตกตางกันหรือไมเพียงใด 
 
 
1.2  คําถามงานสารนิพนธ  

1. การประหยัดพลังงานในธุรกิจกอสรางบานเพ่ืออยูอาศัยมีกี่รูปแบบ แตละรูปแบบมี
ความเหมือนหรือแตกตางกันหรือไม 

2. กลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย ดําเนินการรูปแบบใดบางท่ีมีผลตอการประหยัด
พลังงาน 
 
 
1.3  วัตถุประสงคสารนิพนธ  

1. เพื่อศึกษาถึงรูปแบบของบานประหยัดพลังงานที่มีอยูในปจจุบัน ที่สอดคลองกับ
กระแสในเร่ืองของการประหยัดพลังงาน 

2. เพื่อเปรียบเทียบความเหมือนและความแตกตางของบานประหยัดพลังงาน ภายใน
กลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 
 

1.4  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1. เพื่อทราบถึงรูปแบบของบานประหยัดพลังงานท่ีมีอยูในปจจุบัน 
2. เพื่อเปนแนวทางในการสรางบานประหยัดพลังงาน ใหกับกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

รวมถึงกลุมอ่ืนในธุรกิจกอสราง  
3. เพื่อเปนประโยชนสําหรับบุคคลท่ีตองการศึกษาเร่ืองบานประหยัดพลังงาน  
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1.5  ขอบเขตของสารนิพนธ 
การวิจัยคร้ังนี้เปนการวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ซ่ึงใชวิธีวิจัยโดยการสัมภาษณ

เชิงลึก (In-depth Interview) และการวิเคราะหเอกสาร (Documentary Research) เพื่อรวบรวมรูปแบบ
บานประหยัดพลังงานท้ังหมดของไทย ในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย พรอมท้ังทําการเปรียบเทียบ
ใหเห็นถึงความแตกตางภายในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย ในเร่ืองของการประหยัดพลังงาน โดยมี
ขอบเขต ดังนี้ 

1. ขอบเขตดานเนื้อหา คือ การรวบรวมรูปแบบบานประหยัดพลังงานท้ังหมดของไทย 
ในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย  

2. ขอบเขตดานเวลา  คือ ตั้งแตเดือน มกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2562 
 
 
1.6  นิยามศัพท 

กลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย หมายถึง บริษัทท่ีดําเนินธุรกิจพัฒนาท่ีดินและส่ิงปลูกสราง
เพื่อการพาณิชย ตั้งแตการจัดหาที่ดิน, การออกแบบบาน, การกอสราง และการขาย โดยในงานวิจัยนี้
จะหมายถึง บริษัทท่ีดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทยเทานั้น 
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บทที่ 2 

การทบทวนวรรณกรรม 
 
 

ในการศึกษาเร่ือง รูปแบบบานประหยัดพลังงาน เพื่อการอยูอาศัย กรณีศึกษา กลุมพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ผูวิจัยไดศึกษาผลงานวิจัย และทฤษฎีท่ีเกี่ยวของ โดยแบงออกเปน 3 สวนดังตอไปนี้ 

1. ความหมายของคําหลัก 
1.1  นิยามบานประหยัดพลังงาน 
1.2  องคประกอบของบานประหยดัพลังงาน 
1.3  วิธีการสรางบานประหยดัพลังงาน 

2. แนวคิดและทฤษฎีท่ีเกี่ยวของ 
2.1  แนวคิดเร่ืองบานประหยัดพลังงาน 
2.2  รูปแบบบานประหยัดพลังงาน 

3. งานวิจยัท่ีเกี่ยวของ 
 
 
2.1  ความหมายของคําหลัก 
 

2.1.1  บานประหยัดพลังงาน (Efficient Energy House) 
นิยามของบานประหยัดพลังงานถูกกลาวถึงในความหมายใกลเคียงกัน โดย United Nation 

กลาวถึงบานประหยัดพลังงานในควาหมายของ การลดปริมาณการใชพลังงานในท่ีอยูอาศัย แตไมกระทบ
ตอชีวิตความเปนอยูเดิมของผูอยูอาศัย ซ่ึงสอดคลองกับ DavorH ที่กลาววา บานประหยัดพลังงาน
หมายถึงบานท่ีใชพลังงานนอยกวาบานท่ัวไป โดยใชพลังงานเทาท่ีจําเปนเทานั้น ซึ่งบานประหยัด
พลังงานถูกออกแบบมาใหคํานึงถึงวิธีการที่ทําใหบานอบอุนในชวงฤดูหนาว และเย็นสบายในชวง
ฤดูรอน ซ่ึง Sustainable Energy Ireland กลาวเพ่ิมเติมถึงบานประหยัดพลังงาน หมายถึงการลดคาใชจาย
ทางดานไฟฟา รวมไปถึงการทําใหเกิดความสบายแกผูอยูอาศัยในบาน โดยท่ีไมกอใหเกิดผลกระทบ
ตอส่ิงแวดลอม ดังนั้น อาจสรุปไดวา บานประหยัดพลังงาน หมายถึง บานท่ีใชพลังงานนอยกวาบานท่ัวไป 
ท้ังพลังงานจากไฟฟา, จากเคร่ืองปรับอากาศ อีกท้ัง ยังสงผลใหคาใชจายทางดานไฟฟาถูกกวาบานท่ัวไป 
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แตในขณะเดียวกันก็สามารถทําใหอุณหภมิูภายในบานเหมาะสมแกผูอยูอาศัย โดยท่ีไมสงผลกระทบ
ตอส่ิงแวดลอม 
 

2.1.2  องคประกอบของบานประหยัดพลังงาน 
การสรางบานประหยดัพลังงานโดยสวนใหญคํานึงถึง 2 วัตถุประสงค คือ 

 การใชพลังงานใหนอยท่ีสุดเทาท่ีจําเปน  
 การใชพลังงานหมุนเวียน (Renewable Energy) เพื่อลดการปลอยกาซ

เรือนกระจก 
 

2.1.3  วิธีการสรางบานประหยุดพลังงาน  
U.S. Department of Energy (DOE) กลาวถึง องคประกอบของบานประหยัดพลังงาน

โดยพ้ืนฐาน ประกอบไปดวย ระบบฉนวนโดยรอบบาน, สวนประกอบของหลังคาและผนังบานท่ีมี
ทําจากวัสดุไม, การกําหนดตําแหนงหนาตาง, ระบบควบคุมการระบายอากาศ, ระบบทําความเย็นและ
ความรอนฯ ในณะท่ี SEI – Sustainable Energy Ireland ไดกลาวเพิ่มเติมไปถึงการเลือกสถานท่ีตั้งบาน 
และการหันทิศทางบาน เปนตน 

2.1.3.1 การเลือกสถานท่ีตั้งบาน SEI – Sustainable Energy Ireland กลาวถึง
การเลือกสถานท่ีตั้งบานมีผลตอการชวยลดการใชพลังงาน เนื่องจากการสองผานของแสงอาทิตยมา
ท่ีหนาตาง มีสวนชวยลดคาใชจายในสวนของระบบการทําความอบอุนในบาน โดยการเลือกสถานท่ี
สรางบานใหมีแสงสวางเขาถึงในฤดูหนาว และมีตนไม หรือพุมไมชวยบังลม โดยในบางพ้ืนท่ีอาจมี
ศักยภาพในการผลิตพลังงานหมุนเวียนท่ีนอกเหนือจากพลังงานแสงอาทิตย อยางเชน พลังงานนํ้า, 
พลังงานลม, พลังงานเชื้อเพลิงชีวภาพ ซ่ึงไดจากพื้นดิน หรือทะเล เปนตน ซ่ึงความเปนไปไดในการ
ผลิตพลังงานหมุนเวียนดังกลาว มีผลมากจากการเลือกสถานท่ีตั้งท่ีเหมาะสม ซ่ึงสอดคลองกับ กรมพัฒนา
พลังงานทดแทน และอนุรักษพลังงาน กระทรวงพลังงาน ท่ีกลาวถึง การวางบานใหถูกทิศทางเพื่อ
ลดความรอนจากแสงอาทิตย โดยการเลือกวางตําแหนงหองท่ีใชงานนอย, หรือหองท่ีตองการความ
รอนจากแสงอาทิตย เชน หองน้ํา, หองเก็บของ โดยวางไวทางทิศใต และทิศตะวันตก เนื่องจากเปน
ทิศท่ีไดรับความรอนจากแสงอาทิตยมากท่ีสุด ในขณะท่ีหองท่ีไมตองการความรอน เชน หองนอน, 
หองนั่งเลน ควรวางไวทิศเหนือ ซ่ึงเปนทิศท่ีไดรับแสงแดดนอยที่สุด หรือทิศตะวันออก ซึ่งไดรับ
แสงแดดเฉพาะชวงเชา เพราะแดดไมแรงมากนัก นอกจากนี้ยังควรวางผนังสวนที่แคบที่สุดไวทาง
ทิศตะวันตก เนื่องจากผนังจะดูดซับความรอนในตอนกลางวัน และคายความรอนในตอนกลางคืน 
ดังนั้น การวางผนังสวนท่ีแคบสุดไวรับแดด จะสงผลใหบานรับความรอนนอยลง  
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2.1.3.2 รูปราง และการหันทิศทางบาน SEI – Sustainable Energy Ireland 
กลาวถึง การออกแบบบานใหผนังดานท่ีมีพื้นผิวมาก หรือผนังดานท่ีกวางท่ีสุดวางอยูในตําแหนงทิศ
ใต เพราะเปนทิศท่ีไดรับแสงสวางมากท่ีสุด เพ่ือจะไดใชประโยชนจากแสงสวางของดวงอาทิตย, ได
ประโยชนจากการกักเก็บความรอนของผนังในการชวยทําใหบานอบอุนโดยธรรมชาติ 

2.1.3.3 ระบบฉนวนโดยรอบบาน SEI – Sustainable Energy Ireland กลาวถึง 
ความเปนฉนวนยิ่งมีมาก ยิ่งสงผลตอคาใชจายทางดานพลังงานท่ีลดลง โดยฉนวนควรจะมีกระจาย
รอบ ๆ บาน ท้ังในสวนของหลังคา และผนังโดยรอบเพื่อหลีกเล่ียงการสูญเสียความอบอุนภายในบาน 
ซ่ึงสอดคลองกับ U.S. Department of Energy (DOE) ท่ีกลาววาประสิทธิภาพของฉนวนที่ดี ควรมี 
คา R-values สูง กลาวคือ คา R-values ยิ่งมีมากย่ิงสงผลใหการสูญเสียความรอนนอยลง โดย U.S. 
Department of Energy (DOE) ไดกลาวเพิ่มเติมถึง สวนประกอบของหลังคา และผนังบานควรใชวัสดุ
ไมเปนสวนประกอบหลักในการกอสราง เนื่องจากไมปองกันเสียงไดดี, มีอายุการใชงานยาวนาน โดย
เสนอวิธีการทําบานประหยัดพลังงาน จากการใชฉนวน ดังนี้ 

 Optimum Value Engineering (OVE) เปนวิธีการกอสราง
โดยการใชไมเทาท่ีจําเปน เพื่อเปนการลดตนทุน และเพื่อใหมีพื้นท่ีสําหรับใสฉนวน 

 Structural Insulated Panels (SIPs) กลาวคือ ผนังบาน
สวนใหญจะทําจากไมอัด และถูกปดทับดวยแผนโฟมอีก 1 ช้ัน โดยแผนโฟมจะมีความหนาตั้งแต 4” 
ไปจนถึง 8” โดยผนัง SIPs จึงเปรียบเสมือนโครงสรางและฉนวนในตัวเดียวกัน 

 Insulating Concrete Form (ICF) เปนการสรางบานท่ีมี 
2 ช้ันของพื้นผิวผนัง กลาวคือ ใชแผนโฟมปดผิวผนังดานในบาน และผนังดานนอกบาน โดยท่ีตรง
กลางของผนังบานเเปนผนังคอนกรีต ซ่ึงเปนวิธีท่ีกอสรางไดเร็วและกอใหเกิดความผิดพลาดไดนอย 

2.1.3.4 การระบายอากาศภายในบาน SEI – Sustainable Energy Ireland 
และ U.S. Department of Energy (DOE) กลาวถึงการระบายอากาศภายในบานในแงมุมเดียวกัน กลาวคือ 
การระบายอากาศภายในบานเปนวธีิการพื้นฐานท่ีทําใหอากาศสดช่ืน, ลดกล่ินอับ, ลดมลพิษ  แตตอง
คํานึงถึงความพอดี เพราะการระบายอากาศหากมีมากเกินไป จะสงผลใหเกิดการสูญเสียพลังงาน และ
สูญเสียความอบอุนภายในบาน ดังนั้น ควรมีระบบควบคุมการระบายอากาศในทุกหอง ใหสามารถ
ควบคุมการเปด-ปดการระบายอากาศได เพื่อใหเกิดการระบายอากาศเทาท่ีจําเปนเทานั้น 

2.1.3.5 การกําหนดตําแหนงหนาตาง U.S. Department of Energy (DOE) 
กลาวถึงการกํานหดตําแหนงหนาตางมีสวนสําคัญ เนื่องจาก การสูญเสียความอบอุนภายในบาน มากกวา 
25% สูญเสียผานทางหนาตาง ถึงแมวาจะเปนหนาตางท่ีใสฉนวน ก็ปองกันการสูญเสียความอบอุน
ภายในบานไดนอยกวาผนังบาน ดังนั้น ทางดานทิศเหนือ, ทิศตะวันออก, ทิศตะวันตก ควรมีปริมาณ
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หนาตางท่ีนอย โดยปริมาณรวมท้ังหมดไมควรเกิน 8-9% ของพื้นท่ี ในขณะที่ทางทิศใต ซึ่งไดรับ
แสงอาทิตยในปริมาณมาก ควรมีปริมาณหนาตางประมาณ 12% ของพื้นท่ีทั้งหมด รวมถึงรูปแบบ
ประตูหนาตางที่ปองกันการสูญเสียความอบอุนภายในบานไดดี ควรจะเปนหนาตางบานเปด หรือ
หนาตางบานกระทุง เพราะเมื่อปดบานหนาตางใหความแนบสนิทของบานมากกวาหนาตางบานเล่ือน 
จึงปองกันอากาศร่ัวไหลไดดีกวา 

2.1.3.6 ระบบทําความเย็น และความรอน SEI – Sustainable Energy Ireland 
กลาวถึงระบบทําความรอนในแตละสวน ดังนี้  

 หมอตม สําหรับทําความอบอุนภายในหอง ควรมีขนาด
ท่ีเหมาะสมกับขนาดพ้ืนท่ีของหอง เพื่อใหเกิดการประหยัดพลังงานสูงสุด 

 ตําแหนงการวางหมอตม โดยใหการสูญเสียความรอนจาก
จุดหนึ่ง กลายเปนตัวทําความรอนของอีกจุดหนึ่งภายในบาน 
 
 
2.2  แนวคิดและทฤษฎีที่เก่ียวของ 
  

2.2.1  แนวคิดเร่ืองบานประหยัดพลังงาน  
แนวคิดในการสรางบานท่ีใชพลังงานนอยกวาบานท่ัวไป โดยใชพลังงานเทาท่ีจําเปน

เทานั้น โดยคํานึงถึงวิธีการท่ีทําใหบานอบอุนในชวงฤดูหนาว และเย็นสบายในชวงฤดูรอน ซ่ึงแนวคิด
ดังกลาวไมใชเร่ืองใหมแตอยางใด หากแตถูกกลาวถึงมาต้ังแตสมัยกรีกโบราณโดยโสเครตีส ซ่ึงกลาวถึง 
แนวคิดการสรางบานท่ีคํานึงถึง รูปรางของตัวบาน และการวางทิศทางของตัวบาน ใหสอดคลองกับ
กระแสลม และแสงแดด  
 

2.2.2  การแบงรูปแบบของบานประหยัดพลังงาน (Efficient Energy House)  
การแบงรูปแบบของบานประหยัดพลังงานโดยสวนใหญกลาวถึงใกลเคียงกัน โดย Paroc 

ไดกลาวถึงรูปแบบบานประหยัดพลังงานไวท้ังหมด 4 รูปแบบ คือ Low Energy Building, Passive 
Energy Building, Zero Energy Building  และ Plus Energy Building ในขณะที่ DavorH ไดกลาวถึง
บานประหยัดพลังานไวท้ังหมด 5 รูปแบบ โดยเพิ่มรูปแบบของ Automous Building (House with no 
Bills) รวมถึงไดแบงรูปแบบของ Zero-energy House ไวอีก 6 รูปแบบยอย กลาวคือ Net zero site energy 
use, Net zero source energy use, Net zero energy emission, Net zero cost, Net off-site energy use 
และ Off-the-grid ซ่ึงใกลเคียงกับ NorthPass เพียงแต NorthPass แบงรูปแบบบานประหยัดพลังงานไว
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ท้ังหมด 6 รูปแบบ โดยเพิ่มเติมรูปแบบ Active House และแยก Zero emission building ออกมาเปน
รูปแบบหลัก โดยท่ีไมมี Automous Building (House with no Bills)  สามารถสรุปเปนตารางได ดังนี้ 
 
ตารางท่ี 2.1 การแบงรูปแบบบานประหยดัพลังงาน (Efficient Energy House) 

 PAROC DavorH NorthPass 
จํานวน 4 รูปแบบ 5 รูปแบบ 

(6 รูปแบบยอย) 
6 รูปแบบ 

รายละเอียด 1. Low Energy Building 
2. Passive Energy 
Building 
3. Zero Energy Building 
4. Plus Energy Building 

1. Low Energy House 1. Low Energy House 
2. Passive House 
3. Active House 
4. Zero energy building 
5. Zero emission building 
6. Plus-energy-building  

2. Passive House (Ultra-Low 
Energy House) 
3. Zero-Energy House 

3.1) Net zero site energy use 
3.2) Net zero source energy use 
3.3) Net zero energy emission 
3.4) Net zero cost 
3.5) Net off-site zero energy use 
3.6) Off-the-grid 

4. Autonomous Building 
(Autonomous House) 
5. energy-Plus-House 

 
2.2.2.1 Low Energy House  
NorthPass ไดใหคํานิยม Low Energy House หมายถึง อาคารที่ใชพลังงาน

นอยกวาอาคารโดยท่ัวไป ซ่ึงใชพลังงานนอยกวาอาคารทั่วไปถึง 25-50% ซ่ึงสอดคลองกับ PAROC 
ท่ีกลาวถึง Low Energy Building หมายถึง อาคารท่ีใชพลังงานนอยกวาอาคารท่ัวไป 50% โดยสาเหตุ
การใชพลังงานนอย เกิดจากการเลือกใชฉนวน, การเลือกประตูหนาตาง, การออกแบบระบบควบคุม
ความอบอุนภายในอาคาร โดยการสรางอาคารประหยัดพลังงานมีคาใชจายท่ีเพิ่มข้ึนกวาการสรางอาคาร
โดยท่ัวไปประมาณ 0-5% เทานั้น แตกลับใหผลลัพธในเรื่องของการใชพลังงานตอปลดลงเหลือเพียง 
50-60 kWh/ m2 ในขณะที่ DavorH ไดใหความหมายคลายคลึงกันในเร่ืองของบานท่ีใชพลังงานนอย
กวาบานปกติ เพียงแตไมมีหลักเกณฑในการจํากัดการใชพลังงานท่ีแนชัด เนื่องจากมองวามาตรฐาน
ของแตละประเทศไมเทากัน แตโดยท่ัวไปคาการใชพลังงานท่ีอยูในเกณฑของ Low Energy House คือ 
การใชพลังงานอยูระหวาง 20-30 kWh/ m2 ซ่ึงสวนใหญใชวิธีการเลือกวัสดุท่ีเปนฉนวน เชนการเลือกใช
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หนาตางท่ีมีการถายเทความรอนตํ่า ปองกันอากาศร่ัวไหลไดดีฯ โดยสามารถใชท้ังระบบแบบ Active 
กลาวคือ การมีอุปกรณชวยในการระบายลม เชนพัดลมดูดอากาศฯ และระบบ Passive กลาวคือ การปลอย
ใหระบบทํางานดวยตัวเอง  
 

2.2.2.2 Passive House  
NorthPass ไดใหนิยามของ Passive House หมายถึง อาคารท่ีใชพลังงาน

ในเร่ืองของการทําใหอาคารอบอุนนอยกวา 15 kWh/ m2  หรือใชพลังงานพ้ืนฐานในภาพรวมท้ังหมด
นอยกวา 120 kWh/ m2 โดยส่ิงท่ีตองคํานึงถึงคือ อากาศภายในอาคารที่อบอุนเหมาะสม ในขณะท่ี 
PAROC กลาวา Passive House หมายถึง อาคารท่ีใชพลังงานนอยกวาอาคารปกติถึง 4 เทา โดยมีพื้นฐาน
มาจากการเลือกวัสดุท่ีเปนฉนวนหอหุมอาคาร เพื่อใหมีอากาศร่ัวไหลไดนอย, เลือกวัสดุประตูหนาตาง
ท่ีมีคุณสมบัติเปนฉนวน ซ่ึงการสรางบานแบบ Passive House ทําใหมีตนทุนในการสรางสูงกวาบาน
ปกติท่ัวไปประมาณ 5-10% แตหากมองในภาพรวมแลวถือวาคุมคา เพราะไมตองติดต้ังระบบทําความ
รอนภายในบาน โดยพลังงานท่ีถูกใชสําหรับทําใหบานอบอุนในบานแบบ Passive House อยู
ระหวาง 15 kWh/ m2 ในยุโรปกลาง ถึง 30 kWh/ m2 ในยุโรปเหนือ ในขณะท่ี DavorH กลาวถึง 
รูปแบบบานท่ีใชพลังงานนอยกวา Low Energy House โดยใชพลังงานนอยกวาบานปกติทั่วไป ซึ่ง
คามาตรฐานของเปอรเซ็นตการใชพลังงานท่ีลดลงในแตละประเทศมีคากําหนดท่ีแตกตางกัน เชน 
ในสหรัฐอเมริกา คาการใชพลังงานนอยกวาบานปกติ 85-95%, ในสหราชอาณาจักร คาการใชพลังงาน
นอยกวาบานปกติท่ัวไป 77% ฯดวยวิธีการออกแบบบานใหมีอุณหภูมิภายในท่ีทําใหรูสึกสบาย ไม
ตองมีระบบชวยใหอากาศหมุนเวียน หากแตปลอยไปตามกลไกธรรมชาติ โดยการเลือกวัสดุท่ี
เหมาะสม เชน ผนังที่มีคุณสมบัติเปนฉนวนปองกันความรอนภายนอกไมใหถายเทเขามาสูภายใน
บาน, กระจก Low E ท่ีมีคุณสมบัติในการถายเทความรอนตํ่าฯ 

2.2.2.3 Active House 
NorthPass กลาวถึง Active House หมายถึง รูปแบบของบานท่ีมุงเนนท่ี

จะทําใหเกิดการใชพลังงานท่ีนอยท่ีสุด รวมถึงการใชแสงแดดจากดวงอาทิตยใหเกิดประโยชนสูงสุด 
โดยคํานึงถึงการระบายอากาศตามธรรมชาติ และการใชพลังงานหมุนเวียนทดแทนพลังงานไฟฟา 

2.2.2.4 Zero-energy House (or Net Zero Energy House) 
NorthPass ไดใหความหมายของ Zero energy Building หมายถึง อาคารท่ี

สามารถผลิตพลังงานหมุนเวียนไดเอง โดยผลิตไดเพียงพอกับความตองการใชพลังงาน ซ่ึงสอดคลองกับ 
DavorH ท่ีกลาว Zero-energy House คือ รูปแบบของบานท่ีใชพลังงานเปนศูนย โดยยึดหลักการคํานวน
พลังงานท่ีสามารถผลิตเองได ซ่ึงมีเหลือมากพอนําไปขายใหโรงไฟฟา ในขณะท่ีบางชวงท่ีไมสามารถ
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ผลิตได ก็ซ้ือพลังงานจากโรงไฟฟา โดยเม่ือนําพลังงานท่ีผลิตไดหักลบกับพลังงานท่ีตองซ้ือ แลวมีคา
การใชพลังงานเทากับศูนย กลาวคือ บานท่ีสามารถผลิตพลังงานไวใชเองได โดยตองเปนพลังงาน
หมุนเวียนท่ีไมกอใหเกิดการปลอยกาซเรือนกระจก โดยสามารถแบงคําจํากัดความ Zero-energy House 
ไดท้ังหมด 6 ประเภท ดังนี้ 

 Net zero site energy use บานท่ีสามารถผลิตพลังงานไว
ใชเองได โดยตองเปนพลังงานหมุนเวียน ซ่ึงผลิตในปริมาณท่ีเทากับปริมาณท่ีตองใชเทานั้น มองใน
มุมของปริมาณการใชพลังงาน  

 Net zero source energy use บานท่ีสามารถผลิตพลังงานไว
ใชเองได โดยตองเปนพลังงานหมุนเวียน ซ่ึงผลิตในปริมาณที่มากพอสําหรับสงไปขายใหกับโรงไฟฟา 
มองในมุมของปริมาณการใชพลังงาน และปริมาณการขายพลังงานคืนโรงไฟฟา 

 Net zero energy emissions ใหความสําคัญกับปริมาณ
ของการปลอยกาซเรือนกระจก ซ่ึงเกิดจากการเผาไหมของเช้ือเพลิงฟอสซิล เชนน้ํามัน, ถานหิน ใน
กระบวนการผลิตกระแสไฟฟาของโรงไฟฟา กลาวคือ รูปแบบบานท่ีสามารถผลิตพลังงานไวใชเอง
ได โดยตองเปนพลังงานหมุนเวียน ซ่ึงผลิตในปริมาณท่ีมากพอสําหรับสงไปขายใหกับโรงไฟฟา 
ในขณะท่ีบางชวงมีความจําเปนตองซ้ือพลังงานจากโรงไฟฟา เนื่องจากไมสามารถผลิตพลังงานได 
ซ่ึงหากคํานวนตลอดท้ังปจะพบวา ปริมาณพลังงานท่ีผลิตไดและสงไปขายโรงไฟฟา เทียบกับพลังท่ี
ซ้ือจากโรงไฟฟา จะมีคาการปลอยกาซเรือนกระจกเทากับศูนย   

 Net zero cost มองในมุมของคาใชจายดานพลังงานใน
รูปของตัวเงิน กลาวคือ มองท่ีรายไดจากการขายพลังงานหมุนเวียนใหโรงไฟฟา ตองเทากับคาใชจาย
ในการซ้ือไฟฟาจากโรงไฟฟา  

 Net off-site zero energy use รูปแบบของบานท่ีใชพลังงาน
ท่ีไดจากพลังงานหมุนเวียน 100% เทานั้น ไมวาจะเปนพลังงานที่ผลิตขึ้นเอง หรือพลังงานที่ซื้อมา 
ตองเปนพลังงานท่ีไดมาจากพลังงานหมุนเวียน ท่ีไมกอใหเกิดการปลอยกาซเรือนกระจก 

 Off-the-grid รูปแบบของบานท่ีสามารถอยูไดโดยไมมี
การเช่ือมตอกับโรงไฟฟาของภาครัฐ กลาวคือ บานท่ีสามารถผลิตพลังงานหมุนเวียนไดเอง 100% โดยมี
แหลงท่ีเก็บพลังงานสะสมไวใชในสถานการณท่ีไมสามารถผลิตพลังงานได  

2.2.2.5 Autonomous Building (Autonomous House)  
DavorH กลาวถึง Autonomous Building หมายถึง รูปแบบของบานท่ีสามารถ

อยูไดอยางเอกเทศ โดยไมพึ่งพิงสาธารณูปโภคของภาครัฐ ไมวาจะเปน ระบบไฟฟา, ระบบน้ําประปา, 
ระบบบําบัดน้ําเสีย, ทอระบายน้ํา, โทรคมนาคม และหางไกลจากถนนสาธารณะ กลาวคือ บานท่ีสามารถ
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ผลิตพลังงานหมุนเวียนไวใชไดเอง 100% โดยท่ีพลังงานหมุนเวียนดังกลาว สามารถแปรรูปเปนส่ิง
อํานวยความสะดวกไวใชเองในบานได 

2.2.2.6 Energy-Plus-House 
NorthPass กลาวถึงรูปแบบ Plus-energy-building หมายถึง อาคารที่สามารถ

ผลิตพลังงานหมุนเวียนไวใชไดเองโดยผลิตไดมากกวาพลังงานท่ีตองใช ซ่ึงสอดคลองกับ DavorH 
ท่ีนิยาม Energy-Plus-House หมายถึง บานท่ีสามารถผลิตพลังงานหมุนเวียนไวใชไดเอง 100% และ
ยังคงมีปริมาณพลังงานหมุนเวียนท่ีเหลือใชมากพอเพื่อนําไปขายใหแกบริษัทพลังงาน ซ่ึงนําเงินมาสู
เจาของบานได โดย PAROC ไดกลาวเพ่ิมเติมวา Plus Energy Building หมายถึง อาคารท่ีใชพลังงาน
อยางมีประสิทธิภาพทั้งจากการออกแบบบาน, การเลือกวัสดุใหมีอุณหภูมิภายในบานท่ีเหมาะสม และ
จากการใชพลังงานหมุนเวียนท่ีไดจากแสงอาทิตย และลม โดยไดกลาวอธิบายเสริมวา ในชวงฤดูรอน
ท่ีสามารถผลิตพลังงานหมุนเวยีนไดเหลือใช ก็จะนําพลังงานสวนเกินไปขายใหแกโรงไฟฟา ในขณะท่ี
ชวงฤดูหนาวก็ซื้อพลังงานคืนจากโรงไฟฟา โดยการลงทุนในการสรางบานรูปแบบ Plus Energy 
Building มีตนทุนท่ีเพิ่มข้ึนอยางนอย 10% ข้ึนไปเม่ือเทียบกับบานปกติ ดังนั้นทําใหในปจจุบันรูปแบบ
บานนี้ยังไมเปนท่ีนิยมมากนัก หากแตเปนรูปแบบบานท่ีคาดวาจะเปนท่ีนิยมในอนาคตอันใกลนี้ 

จากการทบทวนวรรณกรรมจะพบวา นิยามความหมายของรูปแบบบาน 
Low Energy House มีความครอบคลุมและใกลเคียงกันกับ รูปแบบบาน Passive House และ Active 
House เนื่องจาก Low Energy House สามารถทําไดท้ังวิธีการแบบ Passive House และ Active House 
ดังนั้น หากกลาวโดยสรุปจะพบวารูปแบบบานประหยัดพลังงาน สามารถแบงไดท้ังหมด 4 รูปแบบ 
ดังนี้ 

2.2.2.6.1 Low Energy House 
 Passive House 
 Active House 
2.2.2.6.2 Zero-energy House (or Net Zero Energy House) 
 Net zero site energy use 
 Net zero source energy use 
 Net zero energy emissions 
 Net zero cost 
 Net off-site zero energy use 
 Off-the-grid 
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2.2.2.6.3 Autonomous Building (Autonomous House) 
2.2.2.6.4 Energy-Plus-House 

 
 
2.3  งานวิจัยในไทยที่เกี่ยวของ 

ในชวงหลายปท่ีผานมา แนวคิดเร่ืองบานประหยัดพลังงาน ถูกกลาวถึงในหลายประเทศ 
โดยเฉพาะประเทศแถบยุโรป และอเมริกา ถึงแนวคิด และวิธีการที่เปนรูปธรรมในการสรางบาน
ประหยัดพลังงาน แมกระทั่งในประเทศไทย ไดมีการศึกษาถึงวิธีการสรางบานประหยัดพลังงาน
เชนเดียวกัน เพียงแตระดับความเขมขนอาจจะอยูเพียงระยะเร่ิมแรกของการทําบานประหยัดพลังงาน
เทานั้น เนื่องจากในประเทศไทยไมไดมีการวัดผลเปนตัวเลขท่ีชัดเจนถึงคาพลังงานท่ีลดลง หากแต
มองในมุมของวัตถุประสงคนั้นเพ่ือลดพลังงานเชนเดียวกับแนวคิดของบานประหยัดพลังงาน 

งานวิจัยในประเทศไทยโดยสวนใหญ กลาวถึงเพียงมุมของวิธีการในการลดการใชพลังงาน 
โดยสามารถสรุปเปนวิธีการ ดังนี้ 

1. การออกแบบตัวบาน 
2 .การวางพื้นทีใ่ชสอยในบาน 
3. การเลือกใชวสัดุ 
4. การใชพลังงานทดแทน 

 
2.3.1  การออกแบบตัวบาน 
เนื่องจากประเทศไทยต้ังอยูในพ้ืนท่ี ท่ีมีสภาพอากาศรอน ดังนั้นหลักการสรางบานของไทย

ท่ีมีมาต้ังแตโบราณ คือการออกแบบตัวบานใหมีอากาศถายเทสูง เพื่อใหอากาศภายในบานเย็นสบาย 
ดังเห็นไดจากการสรางบานเรือนไทยในสมัยโบราณ ท่ีออกแบบใหมีหลังคาสูง เพ่ือปองกันความรอน
จากใตหลังคาเขาสูตัวบาน, การสรางชายคาใหยื่นยาวมาปกคลุมตัวบาน เพื่อลดแสงแดดท่ีสองมาท่ี
ตัวบาน, การออกแบบใหพื้นที่สวนใหญเปนชวงโลงเพื่อใหลมพัดผานไดสะดวก รวมถึงการยก
ใตถุนบาน เพื่อใหอากาศถายเทสะดวก ซ่ึงแนวคิดดังกลาวถูกนํามาตอยอดในการสรางบานจนถึงปจจุบัน 
มาลินี ศรีสุวรรณ (2549-2550) ท้ังในแงของความสูงหลังคา, ความลาดเอียงของชายคา, ตําแหนงของ
ชองหนาตาง, ขนาดของชองหนาตาง, จํานวนของชองหนาตางฯ เพ่ือคํานวนดูกระแสลมที่ไหลผาน
ในแตละหอง อันจะสงผลใหบานอยูสบาย และทําใหการใชพลังงานไฟฟาลดลง โดยปจจัยหลักที่สงผล
ตอการไหลของกระแสลมเขาสูในบาน คือ การวางตําแหนงของชองหนาตางท่ีสัมพันธกับทิศทางของ
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กระแสลม รวมถึงการวางชองหนาตางสําหรับลมเขาและลมออกในตําแหนงตรงกันขามกัน จะสงผล
ใหลมสามารถไหลผานไดดี  
 

2.3.2  การวางพื้นท่ีใชสอยภายในบาน 
การวางพื้นท่ีใชสอยภายในบานนอกจจากจะคํานึงถึงเร่ืองความสะดวกในการใชงานแลว 

ยังตองคํานึงถึงความเย็นสบายภายในบาน กลาวคือ ปรัศณี เมฆศรีสวัสดิ์ (2548)  การวางพ้ืนท่ีใชสอย
ใหเหมาะสมกับชวงเวลาในการใชงานเพื่อใหสอดคลองกับทิศทางของการรับลม และแสงอาทิตยท่ี
เหมาะสม เชน สวนท่ีใชงานเปนประจําในตอนกลางวัน ไมควรตั้งอยูทางทิศตะวันตก หรือทิศใต เพราะ
จะเปนทิศท่ีไดรับความรอนจากดวงอาทิตยมากท่ีสุดในชวงบายฯ โดยสามารถจัดวางตําแหนงแตละ
หองตามการใชงานในแตละชวงเวลาใหเหมาะสมกับทิศทาง ดังน้ี 

 หองนอน เปนหองท่ีใชงานในเวลากลางคืน ดังนั้น ควรอยูในตําแหนง
ท่ีรับลมในชวงฤดูรอน เพื่อชวยในการลดอุณหภูมิ และไมควรอยูตําแหนงท่ีรับแสงอาทิตยโดยตรง 
เชน ทิศตะวันตก เพราะจะไดรับความรอนโดยตรงในชวงบาย ทําใหผนังเก็บความรอนไวมากและ
คายความรอนในตอนกลางคืน ซ่ึงจะสงผลใหอุณ/หภูมิหองสูงข้ึน 

 หองรับแขก หองนั่งเลน โดยสวนใหญเปนสวนที่ใชงานในชวงเชา 
และเย็นเทานั้น ซ่ึงชวงเชาจะเปนเพียงชวงเวลาส้ันๆ ดังนั้นจึงควรหลีกเล่ียงตําแหนงท่ีรับแสงอาทิตย
ในชวงเย็น 

 หองอาหาร ใชงานในชวงเวลาเชาและเยน็เชนเดียวกันกบัหองรับแขก 
ดังนั้นจึงใชหลักการเดียวกัน 

 หองน้ํา ใชงานสวนใหญในชวงเวลาเชา และคํ่า ซ่ึงควรอยูในตําแหนง
ท่ีระบายอากาศไดดี และไดรับแสงแดด ดังนั้นควรวางไวตําแหนงทิศตะวันตก หรือทิศตะวันออก 
เพื่อใชปองกันความรอนแกหองอ่ืน 

 หองทํางาน ใชงานสวนมากในชวงเวลาเย็น ดังนั้นควรมีอุณหภูมิท่ี
เหมาะสม และอยูในตําแหนงท่ีกระแสลมไมพัดผานมากนัก เพราะจะสงผลใหการทํางานาไมสะดวก 
เชน ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ, ทิศตะวันออกเฉียงใต และทิศเหนือ  

 หองโถง จะวางตําแหนงทิศใด ใหพิจารณาจากองคประกอบ เชน 
ความตองการแสงสวาง, การระบายอากาศ, ความสัมพันธกับทางเขาและสวนอ่ืนในบาน ฯ 

 หองครัว ใชงานในชวงเวลาเชา และเย็น แตโดยสวนใหญตําแหนง
หองครัวจะกําหนดไวท่ีทายลม และอยูหลังบาน เนื่องจากควรไทยจะมีกล่ินแรงเวลาปรุงอาหาร อีกท้ัง
ควรวางไวตําแหนงท่ีรับแสงแดดและระบายอากาศไดดี 
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2.3.3  การเลือกใชวัสด ุ
หนึ่งในองคประกอบท่ีสําคัญมากในการสรางบาน โดยเฉพาะในการทําบานประหยัด

พลังงาน นั่นก็คือ การเลือกวัสดุท่ีมีคุณสมบัติชวยลดทอนความรอน โดยหากมองในมุมของการลด
พลังงาน การเลือกใชวัสดุท่ีเหมาะสม สามารถชวยลดพลังงานได แบงเปนทางตรง และทางออม กลาวคือ 

 การลดพลังงานทางตรง กลาวคือ ดร. พันธุดา พุฒิไพโรจน (2549-2550) 
การเลือกวัดสุท่ีชวยลดการใชพลังงาน เชน การเลือกวัสดุท่ีมีคุณสมบัติตานทานความรอนสูงสําหรับ
หองที่ใชงานเปนประจําในเวลากลางวัน เชน หองนั่งเลน, หองรับแขก, หองรับประทานอาหาร ในขณะท่ี
เลือกใชวัสดุท่ีมีมวลสสารนอย เนื่องจากสะสมความรอนไดนอย จึงทําใหคลายความรอนไดรวดเร็ว 
สําหรับหองนอน ซ่ึงใชงานในเวลากลางคืน, การปูฉนวนปองบนฝาเพดานเพื่อปองกันความรอนจาก
หลังคาเขาสูตัวบานฯ 

 การลดพลังงานทางออม กลาวคือ ดร. พันธุดา พุฒิไพโรจน (2549-2550)  
การเลือกวัสดุท่ีผานกระบวนการผลิตท่ีคํานึงถึงการอนุรักษพลังงาน เชน การเลือกใชคอนกรีตบล็อก
เปนหลักในการกอสรางผนังอาคาร เพราะเปนวัสดุที่มีกระบวนการผลิตที่งาย และใชพลังงานใน
กระบวนการผลิตตํ่า 
 

2.3.4  การใชพลังงานทดแทน 
วิธีการในการประหยัดพลังงานท่ีนอกเหนือจากการลดปริมาณพลังงานท่ีใช ยังสามารถ

ประหยัดพลังงานจากการใชพลังงานหมุนเวยีน (Renewable Energy) ซ่ึงเปนพลังงานท่ีไดจากธรรมชาติ 
และไมกอใหเกิดการปลอยกาซเรือนกระจก เพ่ือเปนหนึ่งในวิธีการท่ีชวยลดการใชพลังงาน สุทัศน 
เยี่ยมวัฒนา และศศิมา เจริญกิจ (2561) การใชพลังงานทดแทนจากการติดต้ังโซลารเซลล เพื่อเปลี่ยน
พลังงานแสงอาทิตยเปนพลังงานไฟฟา ซ่ึงสําหรับในประเทศไทยพลังงานแสงอาทิตยถือไดวาเปน
หนึ่งในพลังงานทดแทนที่ไดรับการสนับสนุนอยางเปนรูปธรรม เนื่องจากเหมาะกับสภาพอากาศ
ของประเทศไทยท่ีมีแดดจัดตลอดท้ังป แตถึงกระนั้นก็ยังมีขอจํากัดบางประการท่ีเปนอุปสรรคตอการ
ติดต้ังโซลารเซลล ไมวาจะเปน ราคาท่ีคอนขางสูง, การผลิตกระแสไฟฟาทําไดเฉพาะตอนกลางวันท่ี
ดวงอาทิตยสองแสงเทานั้น, สภาพอากาศที่แปรปรวนทําใหบางวันอาจจะไมมีแสงแดดท่ีมากพอ, 
ตําแหนงและมุมองศาในการติดต้ังแผงโซลารเซลลเพ่ือใหไดรับแสงแดดมากท่ีสุด, ความแข็งแรงและ
ปลอดภัยในการติดต้ังโซลารเซลลบนหลังคา และการดูแลบํารุงรักษา ส่ิงเหลานี้อาจเปนเหตุผลท่ี
โซลารเซลลยังคงไมเปนท่ีแพรหลายมากนักในประเทศไทย 
 
 



15 

 

บทสรุป: กระแสการอนุรักษพลังงานท่ีเปนท่ีกลาวถึงในหลายประเทศท่ัวโลก สงผลให
ประเทศไทยไดทําการศึกษาเร่ืองการประหยัดพลังงานอยางเปนรูปธรรมมากข้ึน โดยเฉพาะในธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ถึงแมวาการทําบานประหยัดพลังงานจะไมใชเร่ืองใหมสําหรับประเทศไทยแตอยางใด 
แตกระน่ันการทําบานประหยัดพลังงานในประเทศไทยหากจัดกลุมโดยใชหลักเกณฑของสากลใน
การแบงรูปแบบ จะพบวาประเทศไทยเปนเพียงระยะเร่ิมแรกของการทําบานประหยัดพลังงาน หรือ 
รูปแบบ Low Energy House เทานั้น เนื่องจากประเทศไทยไมไดมีการวัดผลท่ีชัดเจน ถึงคาพลังงาน
ท่ีสามารถลดลง แตถาหากมองในมุมของวัตถุประสงคในการทําบานประหยัดพลังงาน ก็ถือไดวาเปน
จุดเร่ิมตนท่ีดีในการพัฒนาตอยอดเพื่อทําใหบานประหยัดพลังงานของไทยใหเปนรูปธรรมและสามารถ
วัดผลไดมากข้ึน 
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บทที่ 3 

วิธีการดําเนินการวิจัย 
 
 

การวิจัยเร่ือง “การศึกษารูปแบบบานประหยัดพลังงาน เพื่อการอยูอาศัย กรณีศึกษา 
กลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย” ผูวิจัยไดมีการกําหนดหัวขอในวิธีดําเนินการวิจัยเปนสวน ๆ ดังนี้ 

1. แหลงขอมูล 
2. กลุมตัวอยาง 
3. เคร่ืองมือท่ีใชในการวิจัย 
4. วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล และระยะเวลา 
5. การวิเคราะหขอมูล 

 
 
3.1  แหลงขอมูล 

การวิจยัในคร้ังนี้ใชแหลงขอมูล 2 แหลง ประกอบดวย 
 

3.1.1  ขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data)  
จากการสัมภาษณเชิงลึก (In-depth Interview) โดยการสัมภาษณสถาปนิกผูออกแบบ

โครงการของ 12 บริษัทอสังหาริมทรัพยรายใหญในไทย เนื่องจากปจจุบันทํางานในตําแหนง ผูแทน
ขาย ในธุรกิจกอสราง ซ่ึงติดตอกับทางสถาปนิกในแตละบริษัทอสังหาริมทรัพย จึงไมเปนอุปสรรค
ในการเขาถึงขอมูล โดยบริษัทอสังหาริมทรัพย 12 รายใหญในประเทศไทย ดังนี้ 

 บริษัท แลนด แอนด เฮาส จาํกัด (มหาชน) 
 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
 บริษัท ศุภาลัย จํากัด (มหาชน) 
 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
 บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) 
 บริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) 
 บริษัท แผนดนิทอง พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากดั (มหาชน) 
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 บริษัท เอพี (ไทยแลนด) จํากัด (มหาชน) 
 บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) 
 บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 บริษัท แอล.พี. เอ็น. ดีเวลลอปเมนท จํากดั (มหาชน) 

 
3.1.2  ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data)  
จากการรวบรวม และวิเคราะหเอกสาร (Documentary Research) โดยแบงเปน 

 ขอมูลท่ีไดจากบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ใน Official Website  
 ขอมูลท่ีไดจากบทวิเคราะหของผูเช่ียวชาญในการวิเคราะหโครงการของ

กลุมบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 
 
3.2  กลุมเปาหมาย  

กลุมบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 12 รายใหญ ท่ีอยูในตลาดหลักทรัพย โดยการลงทุน
ของบริษัทเหลานี้มีผลตอการหดตัว หรือขยายตัวของตลาดอสังหาริมทรัพยไทย 
 
 
3.3  เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 

การวิจยัคร้ังนี้เปนการวจิัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ซ่ึงใชวิธีวจิัย 2 รูปแบบ ดังนี ้
1. การสัมภาษณเชิงลึก (In-depth Interview)  
2. การวิเคราะหเอกสาร (Documentary Research)  

 
 
3.4  วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล และระยะเวลา 

งานวิจัยเร่ือง การศึกษารูปแบบบานประหยัดพลังงาน เพื่อการอยูอาศัย กรณีศึกษา กลุม
พัฒนาอสังหาริมทรัพย ในประเทศไทยเปนงานวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ท่ีตองการศึกษา
ถึงรูปแบบบานประหยัดพลังงาน วิธีการทําบานประหยัดพลังงาน เพื่อใชเปนกรอบในการวิเคราะห 
บานของกลุมอสังหาริมทรัพยรายใหญของไทย โดยมีลักษณะการเก็บรวบรวมขอมูล แบบปฐมภูมิ 



18 

จากการสัมภาษณเชิงลึก (In-depth Interview) และแบบทุติยภูมิ จากการวเิคราะหเอกสาร (Documentary 
Research) โดยระยะเวลาในการดําเนินการวิจัยเปนเวลา 3 เดือน ตั้งแตเดือนมกราคม – เมษายน 2562 
 
 
3.5  การวิเคราะหขอมูล 

จากการวิเคราะหขอมูลในการเก็บรวบรวมขอมูล ซ่ึงเปนขอมูลท้ังปฐมภูมิ จากการสัมภาษณ
เชิงลึก (In-depth Interview) และแบบทุติยภูมิ จากการวิเคราะหเอกสาร (Documentary Research) 
เพ่ือนํามาวิเคราะหขอมูล โดยการตีความดานเนื้อหา (Content Analysis) จากขอมูลท่ีไดจากการศึกษา
คนควาเอกสารตางๆ เชน วารสาร, บทความ, ขอมูลทางอินเตอรเน็ตฯ รวมถึงใชการวิเคราะหขอมูล
โดยการตีความสรางขอสรุปแบบอุปนัย (Inductive) โดยการนําขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณเชิงลึก 
ในกลุมตัวอยาง และการศึกษาขอมูลจากแหลงขอมูลทุติยภูมิ นํามาหาประเด็น วิเคราะห หาคําอธิบาย 
และสรางขอสรุป เพื่อใชอธิบายรูปแบบในการตอบคําถามวิจัย 

ตัวอยางแนวคําถามสัมภาษณเชิงลึก 
คําถามวิจัยเชิงคุณภาพเพื่อใชในการศึกษา “รูปแบบบานประหยัดพลังงานเพื่อการอยูอาศัย 

กรณีศึกษา กลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย” 
สวนท่ี 1: ประวัติสวนตัว การศึกษา การทํางานอยางยอของผูถูกสัมภาษณ 
1. ช่ือ 
2. เพศ 
3. อายุ 
4. การศึกษา 
5. ตําแหนง 
6. ประสบการณการทํางาน 
สวนท่ี 2: คําถามเกี่ยวกับการทําบานประหยัดพลังงานในกลุมบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
1. การสรางบานของแตละบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย คําถึงถึงปจจัยใดบาง โปรด

เรียงลําดับความสําคัญ 
2. ทานมีความคิดเห็นอยางไรเกี่ยวกับการทําบานประหยัดพลังงานในกลุมธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย  
3. ทานคิดวาบานประหยดัพลังงานในมุมมองของทานทําไดดวยวิธีการใดไดบาง  
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4. บริษัทของทานไดทําบานประหยัดพลังงงานหรือไม ถาทํา วิธีการใดบาง และมี
ขอจํากัดในการทําหรือไม / ถาไมเคยทํา สาเหตุท่ีไมทําคืออะไร และมีแผนจะทํา หรือไม ถาจะทํา 
ทานคิดวาจะทําในวิธีการใดบาง 

5. สาเหตุท่ีทําใหทานอยากทําบานประหยัดพลังงาน 
6. ผลลัพธจากการทําบานประหยัดพลังงาน  
7. แนวโนมในอนาคต ตอการทําบานประหยัดพลังงาน 
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บทที่ 4 

ผลการวิเคราะหขอมลูการศึกษา 
 
 

การวิจัยเร่ือง รูปแบบบานประหยัดพลังงาน เพื่อการอยูอาศัย กรณีศึกษา กลุมพัฒนา
อสังหาริมทรัพย โดยการศึกษาวิจัยครั้งนี้เปนการศึกษาวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) 
ใชวิธีการวิจัยโดยการสัมภาษณเชิงลึก (In-depth Interview) และการเก็บรวบรวม วิเคราะหเอกสาร 
(Documentary Research) ซ่ึงผูวิจัยไดทําการสัมภาษณเชิงลึกท้ังหด 12 บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย
รายใหญ ท่ีมีผลโดยตรงตอตลาดอสังหาริมทรัพยในไทย รวมถึงเก็บรวบรวมบทความ และเอกสารที
เกี่ยวของ เพื่อใชในการวิเคราะหขอมูล ซ่ึงจะไดนําแสดงตามลําดับ ดังนี้ 

สวนท่ี 1 ขอมูลทั่วไปของกลุมตัวอยาง 
สวนท่ี 2 ผลท่ีไดจากการสัมภาษณกลุมตัวอยาง  

 
 
4.1  ขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางท่ีสัมภาษณ 
 

4.1.1  ขอมูลภาพรวมของบรษิัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
ขอมูลภาพรวมของกลุมตัวอยางท่ีเปนตัวแทนในการสะทอนภาพตลาดอสังหาริมทรัพย

ในไทย ประกอบไปดวย 12 บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยรายใหญ ที่มีผลตอทิศทางของตลาด
อสังหาริมทรัพยในไทย โดยหากเปรียบเทียบภาพรวมของรายไดและผลกําไรในป 2017 เทียบกับป 2018 
จะพบวา ภาพรวมรายไดเติบโตข้ึน 8% รวมถึงผลกําไรเติบโตข้ึน 14% ซ่ึงแสดงใหเห็นเบ้ืองตนถึงทิศทาง
ตลาดอสังหาริมทรัพยท่ีมีแนวโนมเติบโตข้ึน โดยหากพิจารณาในแตละบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย จะ
พบวา โดยสวนใหญรายไดเติบโตข้ึนแทบจะท้ังหมด มีเพียง 2 บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีรายได
ลดลง นั่นก็คือ บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด มหาชน และบริษัท แสนสิริ จํากัด มหาชน รวมถึงมี
เพียง 2 บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีรายไดเติบโตคงท่ี นั่นก็คือ บริษัท ศุภาลัย จํากัด มหาชน และ
บริษัท อนันดา ดีเวลอปเมนท จํากัด มหาชน รายละเอียดตามตาราง ดังตอไปน้ี 
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ตารางท่ี 4.1 ขอมูลภาพรวมของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

DEV 
มูลคา (MB) มูลคา (MB) อัตราการเติบโต 

2018 2017 % 
รายได กําไร รายได กําไร รายได กําไร 

PSH 45,070.52 6,022.37 44,112.90 5,456.42 2% 10% 
LH 39,851.63 10,475.43 41,922.69 10,463.22 -5% 0% 
AP 28,890.09 3,865.41 22,851.09 3,157.10 26% 22% 

SIRI 27,590.09 2,045.98 31,799.68 2,824.71 -13% -28% 
SPALI 25,809.53 5,770.42 25,789.05 5,812.05 0% -1% 

PF 19,647.02 548.65 16,730.71 284.76 17% 93% 
ORI 16,637.83 3,337.95 9,987.72 2,020.88 67% 65% 

GOLD 15,871.30 2,109.61 12,232.10 1,356.72 30% 55% 
SC 15,647.41 1,781.74 12,472.40 1,258.58 25% 42% 

ANAN 12,896.02 2,419.43 12,950.16 1,328.45 0% 82% 
LPN 11,301.89 1,367.27 9,655.14 1,062.32 17% 29% 

SENA 5,539.56 939.61 5,221.24 742.49 6% 27% 
รวม 264,752.89 40,683.87 245,724.88 35,767.70 8% 14% 

 
4.1.2  ขอมูลภาพรวมของตัวแทนบริษัทพฒันาอสังหาริมทรัพย 
ขอมูลภาพรวมของกลุมตัวอยางท้ังหมดที่เปนผูใหสัมภาษณ รับผิดชอบงานในสวนของ

งานออกแบบ ซ่ึงถือเปนดานแรกในการทําโครงการ โดยดูแลรับผิดชอบตั้งแต แนวคิดโครงการ, 
การออกแบบบาน ท้ังในดานของความสวยงาม, พื้นท่ีใชสอยภายในบาน และความสะดวกสบายใน
การอยูอาศัย ตลอดจนการกําหนดเลือกวัสดุท่ีนํามาใชในการสรางบาน เพ่ือใหตอบโจทยแนวคิดโครงการ 
และตรงกับความตองการของกลุมลูกคาเปาหมายในแตละระดับราคาบาน 
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4.2  ผลท่ีไดจากการศึกษาสัมภาษณ และการรวบรวมเอกสารท่ีเกี่ยวของ 
 

4.2.1  รูปแบบบานประหยัดพลังงานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย 
รูปแบบบานประหยัดพลังงานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย อยูในระดับแรกเร่ิม

ของการทําบานประหยัดพลังงานเทานั้น หรืออาจะกลาวไดวาเปนเพียงรูปแบบบาน Low Energy House 
เนื่องจาก โดยสวนใหญ การสรางบานในกลุมบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยนอกจากจะไมมีการวัด
คาพลังงานท่ีลดลงอยางเปนรูปธรรมแลว พลังงานท่ีคาดวาจะลดลงยังคงเปนสัดสวนท่ีนอยมากเม่ือ
เทียบกับการสรางบานประหยัดพลังงานในตางประเทศ มีเพียงบริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
ท่ีมีการวัดผลอยางเปนรูปธรรม จากการใชแผงควบคุมปริมาณพลังงานแสงอาทิตยท่ีผลิตได พรอมท้ัง
ประมาณการคาใชจายทางดานไฟฟาท่ีลดลง 1,000-2,000 บาท/ เดือน ซ่ึงถึงแมจะไมไดมีการเทียบ
สัดสวนปริมาณพลังงานไฟฟาท่ีลดลง แตก็ถือวาเปนการวัดผลท่ีเปนรูปธรรมท่ีสุดในบริษัทพัฒนา
อสังหาริมทรัพยของไทย แตหากมองในมุมของวิธีการในการสรางบาน จะพบวาการสรางบานใน
กลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยของไทย นําหลักเกณฑของรูปแบบบาน Low Energy House มาประยุกตใช
อยูบาง อีกท้ังจากการทบทวนวรรณกรรมจะพบวา รูปแบบบานดังกลาวยังไมมีการกําหนดตัวเลขสากล
ของคาพลังงานท่ีลดลง ดังนั้นจึงอาจกลาวไดวา กลุมบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทยเขาหลักเกณฑ
ของรูปแบบบาน Low Energy House โดยสามารถจําแนกยอยได ดังนี้ 

Passive House การออกแบบโดยใชหลักการทํางานตามธรรมชาติ เพื่อลดการใชพลังงาน
ภายในบาน ซ่ึงเปนวิธีการท่ีถูกใชโดยท่ัวไปในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย เนื่องจากคาใชจายไมสูงมาก 
เห็นไดจากเปนพื้นฐานในการสรางบานของกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย จะคํานึงถึงหลักพื้นฐานของ
การทําบานอยูสบาย ไมวาจะเปนการวางทิศทางบานในผังโครงการท่ีจะกําหนดใหหันหนาเฉพาะทิศ
เหนือและทิศใตโดยสวนใหญ เพื่อลดความรอนจากการสองผานของแสงอาทิตย, การออกแบบพื้นท่ีใช
สอยภายในบานใหตําแหนงหองท่ีถูกใชงานเปนประจําวางอยูในทิศท่ีรับแสงแดดนอย ในขณะท่ีหองท่ี
ไมคอยใชงาน ถูกวางไวในทิศที่รับแสงแดดเยอะ, การเลือกใชวัสดุที่เปนฉนวนปองกันความ
รอน เชน ฉนวนใตหลังคา เพื่อปองกันความรอนจากใตหลังคาสองผานมาสูตัวบาน อีกทั้งบาง
บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ออกแบบชองระบายอากาศเพิ่มจากทางใตหนาตาง เพื่อเปนชองลมให
อากาศถายเทเขาสูตัวบาน เปนตน โดยท่ีกลาวมาท้ังหมด หากมองในมุมของวิธีการในการสรางบาน 
อาจกลาวไดวาเปนบานประหยัดพลังงาน ในรูปแบบ Passive House เพียงแตมิติทางดานของ
พลังงานท่ีลดลงในการสรางบานของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย ไมสามารถวัดคา
พลังงานท่ีลดลงอยางเปนรูปธรรมได 
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Active House การออกแบบโดยใชกลไกลบางอยางในการชวยลดการใชพลังงานภายใน
บาน อาจกลาวไดวาเปนการใชพลังงานทดแทนเขามาชวยลดการใชพลังงานไฟฟา ซ่ึงในบางบริษัท
พัฒนาอสังหาริมทรัพย เชน บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน), บริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค 
จํากัด (มหาชน), บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) มี
การใชชองระบายอากาศ ควบคูไปกับการใชพัดลมดูดอากาศในการขับเคล่ือนใหเกิดการระบายความรอน
ภายในบาน โดยหลักการทํางานคือ ใชพัดลมดูดอากาศติดต้ังบริเวณบนหลังคา เพื่อดูดอากาศรอน 
ซ่ึงตามธรรมชาติอากาศรอนจะลอยข้ึนสูง ดังนั้นอากาศรอนจึงถูกระบายออกบริเวณหลังคาบาน ในขณะ
ท่ีอากาศเย็น ซ่ึงตามธรรมชาติจะลอยต่ํา ดังนั้น อากาศเย็นจะถายเทเขาสูตัวบานผานทางชองระบาย
อากาศท่ีติดต้ังไวในบริเวณช้ันลาง หรือโถงบันไดของบาน โดยการทํางานของพัดลมดูดอากาศมีท้ัง
การใชพลังงานทดแทนจากแสงอาทิตยเพื่อมาเปล่ียนเปนพลังงานในการขับเคล่ือนของพัดลมดูดอากาศ 
และการใชพลังงานไฟฟาปกติในการขับเคล่ือนพัดลมดูดอากาศ ดังนั้นในมุมของวิธีการในการสราง
บานอยูสบายของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย อาจกลาวไดวาเขาหลักเกณฑบางสวนของรูปแบบ 
Active House แตหากมองในมุมของคาพลังงานท่ีลดลง ยังคงกลาวไดไมแนชัดนัก เนื่องจากหลักการ
ทํางานของพัดลมดูดอากาศ แมวาจะมีการใชพลังงานแสงอาทิตยเขามาชวย แตบางบริษัทพัฒนา
อสังหาริมทรัพยก็ยังคงมีการใชพลังงานไฟฟาเขามาเกี่ยวของ อีกท้ังในบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย
ในไทย ยังไมเคยมีการวัดคาพลังงานท่ีลดลงอยางเปนรูปธรรม ดังนั้นจึงสรุปไดไมแนชัดวารูปแบบบาน 
Active House ของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทยชวยลดการใชพลังงานหรือไม อาจกลาวได
เพียงวาชวยใหอากาศภายในบานอยูสบายมากข้ึน, ลดอุณหภูมิภายในบานเทานั้น มีเพียงบริษัท เสนา
ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ท่ีติดต้ังโซลารเซลล เพื่อใชพลังงานแสงอาทิตยมาลดปริมาณการใช
พลังงานไฟฟาภายในบาน โดยติดต้ังราวหลังละ 2.1 กิโลวัตต หรือ 3.5 กิโลวัตตในบานหลังใหญ ซ่ึง
สามารถลดคาใชจายทางดานไฟฟาไดประมาณ 1,000-2,000 บาท นอกจากจะมีการวัดปริมาณไฟฟา
ท่ีผลิตได ทางบริษัทยังวางแผนการในอนาคตเพ่ือรองรับการขายพลังงานแสงอาทิตยสวนเกินคืนให
รัฐบาล หากทางรัฐบาลมีนโยบายรองรับในสวนนี้อีกดวย 
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ตารางท่ี 4.2 รูปแบบบานประหยดัพลังงานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย 

DEV Brand บาน 
รูปแบบบานประหยัดพลังงาน 

Low Energy House 
Passive House Active House 

PSH ทุก brand √ √ 
LH ลดาวัลย/ นันทวัน/ มัณฑนา/ VIVE √ √ 

ชัยพฤกษ/ พฤกษลดา/ Villaggio/ Inizio/ Indy √  
AP ทุก Brand √  

SIRI บานแสนสิริ/ นาราสิริ/ เศษฐสิริ √ √ 
สราญสิริ/ คณาสิริ √  

SPALI ทุก Brand √  
PF Perfect Masterpiece/ Perfect Place √ √ 

Perfect Park/ The Metro/ Modi villa √  
ORI ทุก Brand √  

GOLD ทุก Brand √  
SC ทุก Brand √  

ANAN ทุก Brand √  
LPN ทุก Brand √  

SENA ทุก Brand √ √ 
 

4.2.2  วิธีการทําบานประหยัดพลังงานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย  
จากการเก็บขอมูลถึงวิธีการทําบานประหยัดพลังงานในกลุมตัวอยาง สามารถจําแนก

วิธีการได ดังนี้ 
4.2.2.1 การวางทิศทางบาน 
โดยพ้ืนฐานการออกแบบบานของสถาปนิกในกลุมตัวอยางท้ังหมด จะใช

หลักการเดียวกันในการวางทิศทางบาน ซ่ึงคํานึงถึงหลักของแสงแดดในประเทศไทยเปนหลัก เนื่องจาก
ประเทศไทยมีสภาพภูมิอากาศคอนขางรอน โดยจะเลือกวางหนาบานไวทางทิศเหนือ และทิศใตเปน
หลักเทานั้น นอกเสียจากวาจะถูกบังคับดวยผังท่ีดินถึงจะยอมใหหันบานทางทิศตะวันออกได โดยสาเหตุ
ท่ีวางหนาบานไวทางทิศเหนือ และทิศใต เนื่องมาจาก เปนทิศท่ีไดรับแสงแดดโดยตรงนอยท่ีสุด ซ่ึง
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สอดคลองกับตัวแทนของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยท้ัง 12 บริษัท ดังตัวอยางเชน (ผูใหสัมภาษณ
คนท่ี 5, 2562) ตัวแทนบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) กลาวถึงการวางผังโครงการ 
จะยึดหลักหันหนาบานไปทางทิศเหนือ และทิศใตเทานั้น เพราะเปนทิศที่ไดรับแสงแดดนอยท่ีสุด 

4.2.2.2 การออกแบบตัวบาน 
การออกแบบตัวบานจะสอดคลองไปกับการวางทิศทางบาน โดยจะออกแบบ

ชองเปด จํานวนชองเปด รูปรางตัวบานใหสอดคลองกับทิศทางลม และแสงแดด ยกตัวยางเชน (ผูให
สัมภาษณคนท่ี 6, 2562) ตัวแทนบริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) กลาวถึงการออกแบบ
ตัวบานใหมีลักษณะเปนส่ีเหลียมผืนผา เนื่องจากโดยปกติงานโครงการจะหันดานหนาบานไวทาง
ทิศเหนือ และทิศใตเปนหลัก ดังนั้น การออกแบบบานใหมีลักษณะเปนส่ีเหล่ียมผืนผา จะทําใหดาน
ท่ีรับแสงแดดปริมาณนอยมีพื้นที่กวาง ในขณะท่ีทางดานทิศตะวันออก และตะวันตก ซ่ึงเปนทิศท่ีรับ
แสงแดดในปริมาณมาก จึงมีพื้นท่ีรับแสงแดดคอนขางแคบ รวมไปถึง (ผูใหสัมภาษณคนท่ี 1, 2562) 
ตัวแทนบริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด มหาชน ใชวิธีการออกแบบใหดานท่ีรับแสงแดดในปริมาณ
มาก ซ่ึงก็คือดานทิศตะวันตก จะมีปริมาณชองเปดของหนาตางท่ีนอย เพื่อลดความรอนท่ีสองผานมา
ทางกระจก และจะออกแบบใหอิฐมวลเบาของผนังฝงทิศตะวันตกมีความหนาเพิ่มขึ้นเพื่อชวยลด
ความรอนท่ีจะสองผานเขามาสูตัวบาน ในกรณีของ (ผูใหสัมภาษณคนท่ี 2, 2562) ตัวแทนบริษัท พฤกษา 
เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) กลาวถึงการออกแบบบาน skylight ตรงโถงบันได ซ่ึงก็คือการทําชอง
แสงกระจกใหแสงสวางสองผานจากทางโถงบันได เพื่อลดการใชไฟฟาในเวลากลางวัน เปนตน 

4.2.2.3 การจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบาน 
การวางพื้นท่ีใชสอยภายในบาน โดยการคํานึงถึงความเหมาะสมในการใช

งานเปนหลัก ซ่ึงตําแหนงในการวางพื้นท่ีใชสอยจะสอดคลองกับทิศทางการรับแสงแดด กลาวคือ 
หองท่ีใชงานเปนหลัก เชน หองนอน, หองนั่งเลน จะวางไวในตําแหนงทิศเหนือ หรือทิศใต เพ่ือให
ไดรับแสงแดดนอยท่ีสุด โดยจะสอดคลองกับการวางทิศทางบานในผังโครงการ ในขณะท่ีหองครัว, 
หองเก็บของ, หองน้ํา ซ่ึงเปนหองท่ีใชงานนอย หรือเปนหองที่ตองการรับแสงแดดในปริมาณมาก
เพ่ือปองกันกล่ินอับ จะวางไวในทิศตะวันตก ซ่ึงเปนทิศท่ีไดรับแสงแดดมากท่ีสุด แตในการสรางบาน
ของงานโครงการ จะพบขอจํากัด เชน ในบางแปลงบานท่ีผังโครงการไมเอ้ือตอการหันบานทางทิศเหนือ
และใต จะสงผลใหตําแหนงของหองท่ีกลาวมาขางตนเปล่ียนไป อีกท้ังในการทําบานของโครงการ
จะมีการ mirror บานตามโรงรถจอดรถ ดังนั้นทําใหตําแหนงหองน้ํา หรือหองเก็บของอาจจะถูกวาง
ไวในทิศตะวันออกแทนทิศตะวันตกไดในบางแปลงบาน ซ่ึงสอดคลองกับตัวแทนของบริษัทพัฒนา
อสังหาริมทรัพยท้ัง 12 บริษัท ดังตัวอยางเชน (ผูใหสัมภาษณคนท่ี 4, 2562) ตัวแทนบริษัท แสนสิริ 
จํากัด (มหาชน) โดยปกติของงานออกแบบ จะกําหนดพื้นท่ีใชสอยใหหองครัว, หองน้ํา, หองเก็บของ 
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อยูในทิศตะวันตก ซ่ึงเปนทิศท่ีรับแสงแดดในปริมาณมาก แตเนื่องจากงานโครงการจําเปนตอง mirror 
บานตามโรงจอดรถ จึงทําใหบานบางหลัง หองครัว, หองน้ํา, หองเก็บของจึงจําเปนตองมาอยูทางฝง
ทิศตะวันออกแทน  

4.2.2.4 การเลือกใชวสัดุ 
การเลือกวัสดุท่ีมีสวนชวยลดการใชพลังงานภายในบาน เพื่อใหเหมาะกับ

สภาพอากาศในประเทศไทย ดังนั้น วัสดุท่ีเลือกใชในการสรางบานจึงมุงเนนท่ีชวยลดเร่ืองของความ
รอนภายในบาน ซ่ึงการเลือกวัสดุในการสรางบานมีท้ังวัสดุพื้นฐานท่ีถูกใชในทุกระดับราคาบาน และ
วัสดุท่ีถูกใชในบางระดับราคาบาน  

วัสดุท่ีถูกใชเปนพื้นฐานในทุกระดับราคาบาน เชน การใชฉนวนใตหลังคา
เพื่อปองกันความรอนสองผานจากหลังคามาสูงตัวบาน, การใชกระจกเขียวตัดแสง, การใชหลอดไฟ 
LED รวมไปถึงการใชสุขภัณฑประหยัดน้ํา ส่ิงนี้ถือเปนวัสดุพื้นฐานท่ีถูกใชในทุกระดับราคาบานของ
ทุกบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย  ซ่ึงสอดคลองกับตัวแทนของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยท้ัง 12 
บริษัท เชน (ผูใหสัมภาษณคนท่ี 8, 2562) ตัวแทนบริษัท เอพี (ไทยแลนด) จํากัด (มหาชน) กลาวถึง
หลักพื้นฐานในการกําหนดวัสดุของทุกระดับราคาบาน จะกําหนดใหมีการใชฉนวนติดไวท่ีหลังคาบาน
เพื่อลดทอนความรอนจากหลังคาบาน, (ผูใหสัมภาษณคนท่ี 2, 2562) ตัวแทนบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จํากัด (มหาชน) กลาวถึงวัสดุพื้นฐานของทุกระดับราคาบาน คือ การใชฉนวนใตหลังคา, การใชกระจก
เขียวตัดแสงในประตูและหนาตาง, การใชหลอดไฟ LED และการใชสุขภัณฑประหยัดน้ํา เปนตน  

ในขณะท่ีวัสดุท่ีถูกใชในบางระดับราคาบาน และบางบริษัทพัฒนา
อสังหาริมทรัพยเทานั้น เชน วัสดุระบายอากาศ (Airplus) ซ่ึงสวนใหญจะใชคูกับพัดลมดูดอากาศ เพื่อ
ดูดความรอนออกจากตัวบาน และมีชองอากาศใหลมเย็นถายเทเขามาภายในบาน ส่ิงนี้ไมไดถูกใชใน
ทุกบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย หากแตถูกใชบางบริษัทพัฒนาอสัหาริมทรัพยเทานั้น อีกทั้งจะใช
แคบางระดับราคาบาน ซ่ึงข้ึนอยูกับการวางแนวคิดโครงการและงบประมาณของแตละบริษัทพัฒนา
อสังหาริมทรัพย กลาวคือ ในกลุมตัวอยาง เชน บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน), บริษัท 
แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) จะใชระบบระบายอากาศ
แบบมีพัดลมดูดอากาศในบานระดับราคาต้ังแตประมาณ 6-7 ลานบาทข้ึนไป (ผูใหสัมภาษณคนท่ี 1, 
2562) ตัวแทนบริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) กลาวถึงระบบระบายอากาศ Airplus เพื่อชวยให
บานอยูสบายมากขึ้น โดยหลักการทํางานคือ อากาศรอนจะลอยตัวสูงข้ึนและถูกดูดออกดวยพัดลมจาก
ทางหลังคา ในขณะท่ีอากาศเย็นจะลอยตํ่าและถายเทเขาสูตัวบานผานชองระบายอากาศ Airplus ทาง
ใตหนาตางบริเวณหองรับประทานอาหาร และโถงบันได ซ่ึงภายในบานจะมีแผงควบคุมอุณหภูมิใน
แตละหอง ซ่ึงหากอุณหภูมิหองใดมีคาอุณหภูมิสูงเกินกวาคาท่ีกําหนดไว พัดลมดูดอากาศในหองดังกลาว
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จะเร่ิมทํางานเพื่อดูดอากาศรอนออกจากตัวบาน โดยระบบระบายอากาศดังกลาวจะถูกวางไวในบาน
ระดับราคา 7 ลานข้ึนไป นั่นก็คือ โครงการมัณฑนา, โครงการนันทวัน และโครงการลดาวัลย ซ่ึง
สอดคลองกับ (ผูใหสัมภาษณคนท่ี 6, 2562) ตัวแทนบริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) 
ที่กลาวถึงการทํางานของระบบ Active Airflow ในโครงการบานระดับราคา 5 ลานข้ึนไป นั่นก็คือ 
โครงการ Perfect Place, โครงการ Perfect Residence และโครงการ Perfect Masterpiece 
 

 
ภาพท่ี 4.1 ระบบระบายอากาศ (Air Plus) ของ บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน)  
 

 
ภาพท่ี 4.2 ระบบระบายอากาศ (Air Flow) ของ บริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากดั (มหาชน) 



28 

ในขณะท่ีระบบระบายอากาศของทาง บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) มี
ขอแตกตางตรงที่ (ผูใหสัมภาษณคนท่ี 4, 2562) ตัวแทนบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) การระบาย
ความรอนของทางบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) จะระบายความรอนเฉพาะความรอนใตหลังคาเทานั้น 
จะไมนับรวมถึงความรอนภายในตัวบาน โดยมองวาปกติความรอนบริเวณใตหลังคาจะมีอุณหภูมิที่
สูงมาก ดังนั้นหากระบายความรอนใตหลังคา จะสงผลใหปริมาณความรอนจากใตหลังคาท่ีจะสอง
ผานมาสูตัวบานมีปริมาณท่ีนอยลง ในขณะท่ีภายในตัวบานจะมีชองระบายอากาศเพ่ือใหอากาศเย็น
ถายเทเขาสูตัวบานเหมือนกันกับของบริษัทอ่ืน ซ่ึงระบบดังกลาวจะมีในบานระดับราคา 7 ลานข้ึนไป 
เชน โครงการเศรษฐสิริ, โครงการนาราสิริ และโครงการบานแสนสิริ ซ่ึงโดยสวนใหญบริษัทพัฒนา
อสังหาริมทรัพยที่ทําเร่ืองระบบระบายอากาศ จะเลือกวางไวในโครงการระดับราคา 5-7 ลานข้ึนไป 
ในขณะท่ีบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) กลับเลือกวางไวในทุกระดับราคาบาน (ผูให
สัมภาษณคนท่ี 2, 2562) ตัวแทนบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) กลาวถึง ระบบระบาย
อากาศ Airplus ที่ทางบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) วางไวในทุกระดับราคาบาน แมกระท่ัง
โครงการทาวนโฮม อยาง บานพฤกษา หรือ The connect เปนตน 
 

 
ภาพท่ี 4.3 ระบบระบายอากาศ (Air System) ของ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
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4.2.2.5 การใชพลังงานทดแทน 
การใชพลังงานทดแทน ถือเปนอีกหนึ่งทางเลือกในการลดการใชพลังงาน

ภายในบาน ซ่ึงบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทยนิยมใชพลังงานทดแทนจากแสงอาทิตยเปนหลัก 
เนื่องจากประเทศไทยเปนประเทศท่ีมีแสงแดดตลอดท้ังป ดังนั้นพลังงานแสงอาทิตยจึงเปนพลังงาน
ท่ีหาไดงายท่ีสุด แตดวยการใชพลังงานแสงอาทิตยสงผลใหตนทุนในการสรางบานสูงขึ้น ดังนั้น
วิธีการนี้จึงไมไดถูกใชในทุกบริษัทอสังหาริมทรัพย  โดยสามารถแบงจุดประสงคในการใชพลังงาน
แสงอาทิตย ดังนี้  

การใชพลังงานแสงอาทิตยเพื่อรองรับการทํางานของพัดลมดูดอากาศใน
ระบบระบายอากาศ ซ่ึงโดยสวนใหญคาพลังงานแสงอาทิตยท่ีผลิตไดอาจจะไมมากนัก และพลังงาน
แสงอาทิตยที่ผลิตไดจะมีไวรองรับการทํางานของพัดลมดูดอากาศเทานั้น ไมสามารถนําไปใชใน
การทํางานของเคร่ืองใชไฟฟาสวนอ่ืนในบานได เชนของ บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน), 
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน), บริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัท พฤกษา 
เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) ท่ีกลาวในทิศทางเดียวกันถึงการติดต้ังโซลารเซลลเพ่ือรองรับการทํางาน
เฉพาะพัดลมดูดอากาศบนหลังคาเทานั้น ซ่ึงการใชพลังงานทดแทนดังกลาวมีเฉพาะ บริษัท พฤกษา 
เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) เทานั้นท่ีนํามาใชในทุกระดับราคาบาน ในขณะที่บริษัท แลนด แอนด 
เฮาส จํากัด (มหาชน), บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) 
นํามาใชเฉพาะบานระดับราคา 5-7 ลานบาทข้ึนเทานั้น 

การใชพลังงานแสงอาทิตยเพื่อรองรับการทํางานของเคร่ืองใชไฟฟาภายใน
บาน เพื่อมุงหวังใหเกิดการลดปริมาณการใชพลังงานไฟฟา และลดคาใชจายทางดานไฟฟาใหถูกลง 
มีเพียงเฉพาะบริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) เทานั้น (ผูสัมภาษณคนท่ี 11, 2562) ตัวแทน
บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) กลาวถึงแนวคิดการทําบานประหยัดพลังงาน โดยการติดต้ัง
โซลารเซลลขนาด 2.1 กิโลวัตตในบานหลังเล็ก-กลาง และ 3.5 กิโลวัตตในบานหลังใหญ เพื่อใหสามารถ
ลดคาใชจายทางดานไฟฟาประมาณ 1,000-2,000 บาท/ เดือน โดยมีแผงควบคุมปริมาณพลังงาน
แสงอาทิตยท่ีผลิตได พรอมท้ังเปรียบเทียบการประหยัดไฟฟาท่ีลดลง อีกท้ังยังเปรียบเทียบใหเห็นถึง
การชวยโลกลดคารบอนอีกดวย ซ่ึงทางบริษัทออกแบบระบบใหรองรับกรณีท่ีลูกบานตองการจะเพิ่ม
โซลารเซลลใหมีขนาดใหญข้ึน เพื่อท่ีจะไดสามารถผลิตพลังงานหมุนเวียนไดปริมาณมากขึ้น ตาม
ความตองการใชไฟฟาในแตละหลัง รวมถึงวางแผนสําหรับอนาคต หากทางรัฐบาลออกนโยบายรองรบั
ใหมีการขายพลังงานหมุนเวียนกลับเขาระบบได ทางบริษัทก็พรอมท่ีจะพัฒนาระบบโซลารเซลลให
รองรับระบบดังกลาว 
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บทที่ 5 

สรุปผล การอภิปราย และขอเสนอแนะ 
 
 

การวิจัยเร่ืองรูปแบบบานประหยัดพลังงาน เพ่ือการอยูอาศัย ในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
มีจุดประสงคเพื่อ 

1 เพื่อศึกษาถึงรูปแบบของบานประหยัดพลังงานท่ีมีอยูในปจจุบัน ท่ีสอดคลองกับ
กระแสในเร่ืองของการประหยัดพลังงาน 

2 เพื่อเปรียบเทียบความเหมือนและความแตกตางของบานประหยัดพลังงาน ภายในกลุม
พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ผูวิจัยไดสรุปผลงานวิจยั รวมทั้งขอเสนอแนะตางๆ ไดดงันี้ 
สวนท่ี 1 ขอมูลทั่วไปของกลุมตัวอยาง 
สวนท่ี 2 สรุปผลจากการสัมภาษณ และรวบรวมเอกสารท่ีเกี่ยวของ   
สวนท่ี 3 การอภิปรายผลการวิจัย 
สวนท่ี 4 ขอเสนอแนะจากผลการวิจัย 
สวนท่ี 5 ขอเสนอแนะในการทําวิจยัคร้ังตอไป 

 
 
5.1  ขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยาง   
 

5.1.1  ขอมูลภาพรวมของบรษิัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
ขอมูลภาพรวมของกลุมตัวอยางมาจาก บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 12 รายใหญ ท่ีมี

ผลตอทิศทางของตลาดอสังหาริมทรัพยในไทย โดยหากเปรียบเทียบภาพรวมของรายไดและผลกําไร
ในป 2017 เทียบกับป 2018 จะพบวา ภาพรวมรายไดเติบโตขึ้น 8% รวมถึงผลกําไรเติบโตขึ้น 14% 
ซ่ึงแสดงใหเห็นเบ้ืองตนถึงทิศทางตลาดอสังหาริมทรัพยท่ีมีแนวโนมเติบโตข้ึน 
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ตารางท่ี 5.1 ขอมูลภาพรวมของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

DEV 
มูลคา (MB) มูลคา (MB) อัตราการเติบโต 

2018 2017 % 
รายได กําไร รายได กําไร รายได กําไร 

PSH 45,070.52 6,022.37 44,112.90 5,456.42 2% 10% 
LH 39,851.63 10,475.43 41,922.69 10,463.22 -5% 0% 
AP 28,890.09 3,865.41 22,851.09 3,157.10 26% 22% 

SIRI 27,590.09 2,045.98 31,799.68 2,824.71 -13% -28% 
SPALI 25,809.53 5,770.42 25,789.05 5,812.05 0% -1% 

PF 19,647.02 548.65 16,730.71 284.76 17% 93% 
ORI 16,637.83 3,337.95 9,987.72 2,020.88 67% 65% 

GOLD 15,871.30 2,109.61 12,232.10 1,356.72 30% 55% 
SC 15,647.41 1,781.74 12,472.40 1,258.58 25% 42% 

ANAN 12,896.02 2,419.43 12,950.16 1,328.45 0% 82% 
LPN 11,301.89 1,367.27 9,655.14 1,062.32 17% 29% 

SENA 5,539.56 939.61 5,221.24 742.49 6% 27% 
รวม 264,752.89 40,683.87 245,724.88 35,767.70 8% 14% 

 
5.1.2  ขอมูลภาพรวมของตัวแทนบริษัทพฒันาอสังหาริมทรัพย 
ขอมูลภาพรวมของกลุมตัวอยางทั้งหมดท่ีเปนผูใหสัมภาษณ รับผิดชอบงานในสวนของ

งานออกแบบ โดยดูแลรับผิดชอบต้ังแต แนวคิดโครงการ, การออกแบบบาน ท้ังในดานของความสวยงาม, 
พื้นท่ีใชสอยภายในบาน และความสะดวกสบายในการอยุอาศัย ตลอดจนการกําหนดเลือกวัสดุท่ีนํามาใช
ในการสรางบาน เพ่ือใหตอบโจทยแนวคิดโครงการ และตรงกับความตองการของกลุมลูกคาเปาหมาย
ในแตละระดับราคาบาน 
 
 
5.2  สรุปผลจากการสัมภาษณ และรวบรวมเอกสารที่เกี่ยวของ   
 

5.2.1  รูปแบบบานประหยัดพลังงานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย 
รูปแบบบานประหยัดพลังงานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย หากมองในมุมของ

คาพลังงานท่ีลดลง ถือไดวามีเพียงบริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) เทานั้นท่ีเขาหลักเกณฑ 
รูปแบบบาน Low Energy House เนื่องจากเปนบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยรายเดียวท่ีมีการวัดผลอยาง
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เปนรูปธรรม โดยวัดคาปริมาณพลังงานแสงอาทิตยท่ีผลิตได, ประมาณการคาใชจายดานไฟฟาท่ีลดลง 
เปนตน  ในขณะที่บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยรายอื่น ไมไดมีการวัดผลปริมาณพลังงานท่ีลดลงแต
อยางใด อีกท้ังปริมาณพลังงานท่ีลดลงอาจจะไมมากเทาใดนักเม่ือเทียบกับตางประเทศ แตหากมองใน
มุมของวิธีการในการสรางบาน จะพบวาการสรางบานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยของไทย นํา
หลักเกณฑของรูปแบบบาน Low Energy House มาประยุกตใชอยูบาง อีกท้ังจากการทบทวนวรรณกรรม
จะพบวา รูปแบบบานดังกลาวยังไมมีการกําหนดตัวเลขสากลของคาพลังงานท่ีลดลง ดังนั้นจึงอาจกลาว
ไดวา กลุมบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทยเขาหลักเกณฑของรูปแบบบาน Low Energy House 
โดยหากแยกยอยเปน Passive House และ Active House จะพบวา ในการสรางบานโดยทั่วไปแทบจะ
ทุกบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยใชวิธีการของรูปแบบบาน Passive House ในการออกแบบบาน 
เนื่องจากการออกแบบบานโดยสวนใหญจะคํานึงถึงหลักพื้นฐานตามธรรมชาติ เพื่อใหบานอยูสบาย
จากการใชประโยชนทางธรรมชาติใหไดมากท่ีสุด ไมวาจะเปน การวางทิศทางบาน, การออกแบบตัวบาน, 
การออกแบบพื้นท่ีใชสอยในบาน และการเลือกวัสดุ ในขณะที่จะมีเพียงบางบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย
เทานั้นท่ีเลือกใชวิธีการของรูปแบบบาน Active House ในการสรางบาน เชนการใชระบบระบายอากาศ 
Airplus ท่ีทํางานควบคูกับพัดลมดูดอากาศในการชวยใหอากาศภายในบานอยูสบาย รวมไปถึงการใช
พลังงานทดแทนอยางพลังงานแสงอาทิตยเขามาชวยลดการปริมาณการใชพลังงานไฟฟา เปนตน 
 
ตารางท่ี 5.2 รูปแบบบานประหยดัพลังงานใน กลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย 

DEV Brand บาน 
รูปแบบบานประหยัดพลังงาน 

Low Energy House 
Passive House Active House 

PSH ทุก brand √ √ 
LH ลดาวัลย/ นันทวัน/ มัณฑนา/ VIVE √ √ 

ชัยพฤกษ/ พฤกษลดา/ Villaggio/ Inizio/ Indy √ 
AP ทุก Brand √ 

SIRI บานแสนสิริ/ นาราสิริ/ เศษฐสิริ √ √ 
สราญสิริ/ คณาสิริ √ 

SPALI ทุก Brand √ 
PF Perfect Masterpiece/ Perfect Place √ √ 

Perfect Park/ The Metro/ Modi villa √ 
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ตารางท่ี 5.2 รูปแบบบานประหยดัพลังงานใน กลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย (ตอ) 

DEV Brand บาน 
รูปแบบบานประหยัดพลังงาน 

Low Energy House 
Passive House Active House 

ORI ทุก Brand √ 
GOLD ทุก Brand √ 

SC ทุก Brand √ 
ANAN ทุก Brand √ 
LPN ทุก Brand √ 

SENA ทุก Brand √ √ 
 

5.2.2  วิธีการทําบานประหยัดพลังงานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
วิธีการทําบานประหยดัพลังงานในกลุมพฒันาอสังหาริมทรัพย สามารถจําแนกได ดังนี ้

 
5.2.2.1 การวางทิศทางบาน 
การวางทิศทางบานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยท้ังหมดของ 12 บริษัท

ท่ีเปนกลุมตัวอยาง จะเลือกวางทิศทางหนาบานไปทางทิศเหนือ และทิศใตเทานั้น เนื่องจากเปนทิศท่ี
มีปริมาณแสงอาทิตยนอยท่ีสุด มีเพียงบานบางแปลงเทานั้นท่ีติดขอจํากัดในการวางผังบานทําใหตอง
เลือกวางในตําแหนงทิศตะวันออก 

5.2.2.2 การออกแบบตัวบาน 
การออกแบบตัวบานจะหมายถึงการ ออกแบบจํานวนชองเปด, รูปรางตัว

บานใหสอดคลองกับทิศทางของลมและแสงแดด ซ่ึงจะมีแคบางบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยเทานั้นท่ี
คํานึงถึงทางดานนี้  

5.2.2.3 การจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบาน 
การวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยทั้งหมด

ของ 12 บริษัทท่ีเปนกลุมตัวอยางใชหลักการเดียวกันในการจัดวางพื้นท่ีใชสอย กลาวคือ หองที่ใช
งานเปนประจําจะถูกจัดวางไวทางทิศเหนือ, ทิศใต เนื่องจากปริมาณแสงแดดนอย ในขณะที่หองท่ี
ไมคอยไดใชงาน จะถูกจัดวางไวทางทิศตะวันตก ซ่ึงมีปริมาณแสงแดดท่ีมาก 
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5.2.2.4 การเลือกใชวสัดุ 
การเลือกใชวัสดุมีท้ังวัสดุท่ีเปนพื้นฐานท่ีทุกบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย

ของ 12 บริษัทกลุมตัวอยางเลือกใชในการทุกระดับราคาบาน เชนฉนวนใตหลังคา, กระจกเขียวตัดแสง 
เปนตน ในขณะท่ีบางวัสดุถูกเลือกใชในบางบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย และอาจจะบางระดับราคาบาน 
เนื่องจากเปนตนทุนท่ีสูงข้ึนของตัวบาน เชน วัสดุระบายอากาศ Airplus เปนตน 

5.2.2.5 การใชพลังงานทดแทน 
การใชพลังงานทดแทน เปนวิธีการที่ถูกใชแคบางบริษัทพัฒนาอสังหา-

ริมทรัพยเทานั้น เนื่องจากเปนตนทุนในการสรางบานท่ีสูงข้ึน โดยการใชพลังงานทดแทนในบริษัท
พัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย คือการใชพลังงานแสงอาทิตยเปนหลัก ซ่ึงจุดประสงคในการใชพลังงาน
แสงอาทิตยมีท้ัง เพ่ือรองรับเฉพาะจุด อยางการใชพลังงานแสงอาทิตยรองรับการทํางานของพัดลม
ดูดอากาศ ในระบบระบายอากาศ Airplus และเพื่อทดแทนการใชพลังงานของเคร่ืองใชไฟฟาในบาน 
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5.3  การอภิปรายผลการวิจัย 
 

5.3.1  ขอมูลภาพรวมของบรษิัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
เนื่องจากกลุมตัวท่ีใชในการศึกษาวิจัย เปนกลุมตัวอยางท่ีเนนสรางบานเพื่อการพาณิชย 

ไมไดสรางบานเพื่ออยูอาศัยเอง ดังนั้น การสรางบานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยจึงใหความสําคัญ
กับความตองการของลูกคาเปนหลัก ซ่ึงหากคํานึงถึงความตองการของลูกคาในประเทศไทย จะพบวา 
ปจจัยที่ลูกคาใหความสําคัญเปนอันดับแรกๆ คือ ทําเลที่ตั้ง, ความคุมคาของราคาขาย, คุณภาพงาน
กอสราง, ประโยชนพื้นท่ีใชสอยในบาน เปนตน ดังนั้นทําใหการสรางบานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย
ตองคํานึงถึงปจจัยดังกลาวมาเปนอันดับแรกๆในการทําโครงการ ซ่ึงตราบใดท่ีลูกคายังใหความสําคัญ
ในเร่ืองของการประหยัดพลังงานในลําดับทายๆ การเห็นบานประหยัดพลังงานอยางเปนรูปธรรมใน
กลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยคงเปนไปไดยาก อีกท้ังการสรางบานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยตอง
ควบคุมตนทุนในการสรางบานใหสมเหตุสมผล เพื่อไมใหราคาขายบานสูงจนเกินไป สงผลใหการใส
เร่ืองของการประหยัดพลังงานในบานถูกจํากัดดวยตนทุน ดังนั้น หากในอนาคตเทคโนโลยีพัฒนาข้ึน 
ตนทุนของอุปกรณที่ชวยสงเสริมเรื่องการประหยัดพลังงานถูกลง ความเปนไปไดในการทําบาน
ประหยัดพลังงานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยอยางเปนรูปธรรมจึงจะสามารถเกิดข้ึนได  
 

5.3.2  รูปแบบบานประหยัดพลังงานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย 
การสรางบานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทยเอง หากมองในแงหลักเกณฑท้ังหมด

ของรูปแบบบานประหยัดพลังงานในสากล จะพบวาอาจจะไมเขาหลักเกณฑของรูปแบบบานประหยัด
พลังงานเทาใดนัก เนื่องจากโดยสวนใหญไมมีการวัดผลของคาพลังงานท่ีลดลงอยางเปนรูปธรรม มีเพียง
บางบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยเทานั้นท่ีพอจะเห็นการวัดผลของปริมาณคาใชจายไฟฟาท่ีลดลงอยาง
เปนรูปธรรม ดังนั้นการจดัประเภทรูปแบบบานประหยัดพลังงานในกลุมบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย
ในไทย จึงตองเลือกมองแคบางมิติเทานั้นท่ีพอจะสามารถจัดประเภทของบานประหยัดพลังงานได 
ซ่ึงหากมองแคบางมิติ จะพบวาการสรางบานของกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย เขาหลักเกณฑ
ของรูปแบบบาน Low Energy House อยูบางในมุมของการนําวิธีการของ Low Energy House มา
ประยุกตใช 
 

5.3.3  วิธีการทําบานประหยัดพลังงานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
หากมองในมุมของวิธีการทําบานประหยัดพลังงานในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยจะพบวา 

แทจริงแลวโดยสวนใหญบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยคํานึงถึงบานอยูสบายมากกวาการทําบานเพื่อ
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ลดการใชพลังงาน หรืออาจกลาวไดวา การประหยัดพลังงานในบานเปนผลพลอยไดจากการทําบาน
อยูสบาย เนื่องจากหากอุณหภูมิในบานเย็นสบาย จึงสงผลเคร่ืองใชไฟฟาทํางานนอยลง คาไฟฟาจึงถูกลง 
ดังนั้นวิธีการในการสรางบานของกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย จึงคํานึงถึงการลดอุณหภูมิภายใน
บานเปนหลัก เนื่องจากประเทศไทยเปนประเทศในเขตเมืองรอน ในขณะท่ีในตางประเทศการสราง
บานประหยัดพลังงานจะคํานึงถึงการทําใหบานอบอุน เนื่องจากประเทศสวนใหญที่คํานึงถึงเรื่อง
การประหยัดพลังงานในบานจะอยูในกลุมประเทศเมืองหนาวเปนหลัก ดังนั้นวิธีการในตางประเทศ
จึงไมสามารถนํามาอางอิงใชในประเทศไทยไดทั้งหมด หากแตตองเลือกใชเฉพาะแคบางหลักการที่
ประยุกตใชไดเทานั้น 
 
 
5.4  ขอเสนอแนะจากผลการวิจัย 
 

5.4.1  ขอเสนอแนะตอรัฐบาล 
รัฐบาลไทยควรเขามามีบทบาทตอการสงเสริมใหเกิดการทําบานประหยัดพลังงานอยาง

เปนรูปธรรม ดังนี้ 
5.4.1.1 รัฐบาลควรสงเสริมใหเกิดจิตสํานึกแกประชาชนทุกคนใน

การชวยกันอนุรักษพลังงาน โดยการประชาสัมพันธใหประชาชนทุกคนตระหนักถึง ผลกระทบจาก
การใชพลังงานท่ีฟุมเฟอย รวมไปถึงประโยชนจากการอนุรักษพลังงานอยางเปนรูปธรรม 

5.4.1.2 รัฐบาลควรออกนโยบายเพ่ือสงเสริม และจูงใจประชาชนในการ
ชวยกันอนุรักษพลังงาน เชน การออกนโยบายรองรับการขายพลังงานทดแทนเขาสูระบบ หรือการออก
นโยบายการขอคืนภาษีจากการลดปริมาณการใชพลังงานไฟฟา เปนตน 
 

5.4.2  ขอเสนอแนะตอบริษทัพัฒนาเทคโนโลย ี
บริษัทท่ีมีสวนเกี่ยวของโดยตรงในการพัฒนาเทคโนโลยีท่ีชวยเร่ืองการประหยัดพลังงาน

ในบาน เชน โซลารเซลล หากบริษัทดังกลาวสามารถพัฒนาเทคโนโลยีใหตนทุนของอุปกรณท่ีชวย
สงเสริมเร่ืองของการประหยัดพลังงานในบานถูกลง ความเปนไปไดในการทําบานประหยัดพลังงาน
ในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยก็จะเกิดข้ึนได 
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5.4.3  ขอเสนอแนะตอบริษทัพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยในไทย ควรส่ือสารใหผูบริโภครับทราบถึงประโยชนของ

บานประหยัดพลังงาน และนําเร่ืองการทําบานประหยัดพลังงานเปนจุดขายในการสรางความแตกตาง 
เพื่อใหผูบริโภคเห็นคุณคาของบานประหยัดพลังงานมากขึ้น ซึ่งจะสงผลใหบานประหยัดพลังงาน
สามารถเกิดข้ึนไดอยางแพรหลายมากข้ึน 
 
 
5.5  ขอเสนอแนะในการทําวิจัยครั้งตอไป 

ควรทําวิจัยในสวนของทัศนคติของผูอยูอาศัย โดยเลือกกลุมตัวอยางท่ีเปนกลุมเปาหมาย
ของลูกคาในกลุมบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ถึงทัศนคติ และความคิดเห็นตอการทําบานประหยัด
พลังงาน เพื่อใชวิเคราะหแนวโนมของทิศทางบานประหยัดพลังงานในกลุมบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย
ในไทย  
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