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สารนิพนธ์ เร่ือง การศึกษาผลกระทบจากการขยายตวัของกรุงเทพมหานครท่ีส่งผลต่อ
การลดลงของสถานีบริการน ้ ามนัเช้ือเพลิง ส าเร็จได้ด้วยความอนุเคราะห์ของบุคคลหลายท่าน 
ประกอบไปดว้ย ผศ.ดร.รวิน ระวิวงศ์ อาจารยท่ี์ปรึกษา ผูว้ิจยัขอขอบพระคุณท่ีท่านกรุณาให้ความรู้  
ค  าแนะน า และตรวจทานแก้ไขขอ้บกพร่องต่าง ๆ เพื่อให้สารนิพนธ์ฉบบัน้ีสมบูรณ์ท่ีสุด อีกทั้ง
ขอขอบพระคุณผูท่ี้ให้ข้อมูลท่ีเป็นประโยชน์ต่อการศึกษาในคร้ังน้ี ซ่ึงทุกท่านตอ้งสละเวลาเพื่อ
อธิบายและเล่าถึงประสบการณ์การท างานท่ีผ่านมา ตลอดจนให้แนวทางในการศึกษาสารนิพนธ์
ฉบบัน้ีดว้ย นอกจากน้ีขอขอบพระคุณผูช่้วยศาสตราจารยพ์ลัลภา ปีติสันต ์และผูช่้วยศาสตราจารย์
พลิศา รุ่งเรือง ซ่ึงสละเวลาเพื่อมาให้ความรู้และค าแนะน าท่ีเป็นประโยชน์ พร้อมตรวจสอบแกไ้ข
สารนิพนธ์ใหส้มบูณร์ท่ีสุด 

 
ทั้ งน้ีผูว้ิจ ัยขอกราบขอบพระคุณบิดามารดา และครอบครัวเป็นอย่างสูงท่ีให้การ

สนับสนุนและเป็นก าลังใจตลอดมา ขอขอบพระคุณคณาจารย์ทุกท่านท่ีประสิทธ์ิประสาทวิชา
ความรู้มาโดยตลอด และขอบคุณเพื่อนๆ พี่ๆ นอ้งๆ ท่ีใหค้วามช่วยเหลือและมอบก าลงัใจให้เสมอมา 
ทา้ยท่ีสุดน้ีผูว้ิจยัหวงัเป็นอย่างยิ่งว่าสาระนิพนธ์ฉบบัน้ีจะเป็นประโยชน์ต่อผูท่ี้สนใจไม่มากก็น้อย 
หากมีขอ้ผดิพลาดประการใด ผูว้จิยัขอรับไว ้และขออภยัมา ณ ท่ีน้ี  
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บทคดัยอ่ 

 สารนิพนธ์ฉบับน้ี มีว ัต ถุประสงค์ เพื่อ ศึกษาผลกระทบจากการขยายตัวของ
กรุงเทพมหานคร ท่ีส่งผลใหส้ถานีบริการน ้ามนัลดลง และผลกระทบต่อผูป้ระกอบการสถานีบริการ
น ้ ามนั เจา้ของท่ีดิน และผูบ้ริโภค โดยการรวบรวมขอ้มูลจากเอกสารต่างๆ ทั้งท่ีเป็นแนวคิดทฤษฎี 
ขอ้มูลการศึกษางานวจิยัและเอกสารต่างๆ ท่ีส่งผลต่อการขยายตวัของกรุงเทพมหานคร สถิติต่างๆท่ี
เก่ียวขอ้ง และสัมภาษณ์ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการลดลงของสถานีบริการน ้ ามนั ทั้งในมุมของผู ้
จ  าหน่ายน ้ามนั, ผูป้ระกอบการ, เจา้ของท่ีดิน และผูบ้ริโภค 
 ผลการศึกษาในคร้ังน้ีพบวา่การขยายตวัของกรุงเทพมหานครส่งผลต่อการลดลงของ
สถานีบริการน ้ ามนั โดยสามารถสรุปประเด็นท่ีได้จากการศึกษา ได้แก่ การเปล่ียนแปลงการใช้
ประโยชน์ท่ีดินประเภทอ่ืนๆ ท่ีมีผลประโยชน์จูงใจมากกว่าสถานีบริการน ้ ามนัเช้ือเพลิง ประเด็น
ต่อมา คือ ราคาท่ีดินในกรุงเทพมหานครเพิ่มข้ึน ท าให้ความคุม้ทุนในด้านผูป้ระกอบการสถานี
บริการน ้ ามันไม่สามารถด าเนินธุรกิจได้ ประเด็นสุดท้าย คือ ฎหมายและข้อบังคับท่ีมีการ
เปล่ียนแปลง ท าให้การท าธุรกิจสถานีบริการน ้ ามนัถูกจ ากดัและไม่สามารถขยบัขยายการพฒันา
สถานีได ้ 
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บทที ่1 
บทน ำ 

 
 

1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคญัของปัญหำ 
 ธุรกิจสถานีบริการน ้ ามันเช้ือเพลิงในกรุงเทพมหานครมีความส าคัญต่อการด ารง
ชีวติประจ าวนัของคนกรุงเทพมาตั้งแต่ปลายสมยัรัชกาลท่ี 5 ท่ีมีการน ารถยนตม์าใชเ้ป็นยานพาหนะ
หลกัแทนการใช้เรือตามแม่น ้ าล าคลอง เน่ืองจากน ้ ามนัเช้ือเพลิงเป็นพลงังานหลกัท่ีท าให้รถยนต์
สามารถใชง้านได ้อีกทั้งกรุงเทพมหานครเป็นเมืองหลวงของประเทศท่ีมีปริมาณการใชร้ถยนตเ์ป็น
จ านวนมาก ธุรกิจสถานีบริการน ้ ามนัเช้ือเพลิงจึงเติบโตควบคู่ไปกบัการใชร้ถยนตท่ี์เพิ่มข้ึน อยา่งไร
ก็ตามการเติบโตของจ านวนประชากรและการพฒันาสภาพทางเศรษฐกิจท่ีท าให้กรุงเทพมหานครมี
การขยายตวัอยา่งต่อเน่ืองกลบัส่งผลกระทบใหธุ้รกิจสถานีบริการน ้ามนัเช้ือเพลิงมีจ านวนลดลง 

 กรุงเทพมหานครมีการขยายตวัอย่างต่อเน่ืองตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบนัจากการเพิ่มข้ึน
ของจ านวนประชากรทั้งท่ีอพยพยา้ยถ่ินฐานเขา้มาอยูอ่าศยัอยา่งถาวรและจากประชากรแฝงท่ีเขา้มา
หางานท าชัว่คราว ส่งผลให้มีจ  านวนประชากรรวมสูงถึง 10 ลา้นคน แบ่งเป็นประชากรท่ีมีถ่ินอาศยั
อยูใ่นกรุงเทพฯ 5.7 ลา้นคน และมีประชากรแฝงสูงถึง 4.3 ลา้นคนในปัจจุบนั เม่ือกรุงเทพมหานครมี
จ านวนประชากรเพิ่มสูงข้ึนจึงมีอตัราส่วนความหนาแน่นของประชากรต่อการใชป้ระโยชน์ท่ีดินมาก 
พื้นท่ีดินได้รับการพฒันาเพื่อให้เกิดความคุม้ค่ามากท่ีสุดในการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ราคาท่ีดินโดย
เฉล่ียจึงปรับตวัสูงข้ึนในเกือบทุกพื้นท่ีโดยเฉพาะในพื้นท่ีบริเวณท่ีมีการพฒันาทางด้านระบบ
คมนาคมขนส่ง สาธารณูปโภคและส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆของทั้งภาครัฐและเอกชน ส่งผล
กระทบต่อธุรกิจสถานีบริการน ้ ามนัเช้ือเพลิงท่ีจะตอ้งแบกรับค่าเช่าท่ีดินท่ีสูงข้ึนผูป้ระกอบการส่วน
ใหญ่จึงตอ้งปรับตวัให้ตอบรับกบัสภาพทางกายภาพและเศรษฐกิจในปัจจุบนัเพื่อให้เกิดความคุม้ค่า
ในการใชป้ระโยชน์ท่ีดินท่ีมีอยูอ่ยา่งจ ากดัไดสู้งสุดไม่วา่จะเป็นการขายท่ีดินหรือเปล่ียนแปลงการใช้
ประโยชน์ท่ีดินจากสถานีบริการน ้ ามันเช้ือเพลิงเป็นคอนโดมิเนียมหรือศูนย์การค้าต่างๆท่ีให้
ผลตอบแทนท่ีสูงกวา่  

 นอกจากน้ี การควบคุมการใชป้ระโยชน์ท่ีดินในพื้นท่ีกรุงเทพมหานครมีการปรับปรุง
เปล่ียนแปลงอยู่เสมอเพื่อให้ตอบรับกบัการเติบโตอย่างต่อเน่ืองของกรุงเทพมหานคร ขอ้ก าหนด
หรือขอ้บงัคบัในการก่อสร้างสถานีบริการน ้ ามนัเช้ือเพลิงจึงมีความเขม้งวดมากข้ึนโดยกระทรวง
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พลงังานไดอ้อกกฎกระทรวงสถานีบริการน ้ ามนัเช้ือเพลิงพ.ศ.2552 เพื่อก าหนดหลกัเกณฑ์เก่ียวกบั
ท่ีตั้ง แผนผงั รูปแบบ และลกัษณะต่างๆ ท่ีก าหนดให้พื้นท่ีสถานีบริการน ้ ามนัควรมีพื้นท่ีประมาณ 
400 ตารางวา หรือ 1 ไร่ และจะตอ้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางไม่นอ้ยกว่า 12 เมตร หรือติด
ถนนส่วนบุคคลท่ีมีความกวา้งของถนนไม่น้อยกว่า 10 เมตร ดงันั้นการขยายตวัของสถานีบริการ
น ้ ามนัในกรุงเทพมหานครจึงไม่สามารถขยายตวัได้มากนัก ซ่ึงในปัจจุบนัมีสถานีบริการน ้ ามนั
ประเภทท่ีตอ้งแจง้และจดทะเบียนกบักรมธุรกิจพลงังานประมาณ 905 สถานี ส่วนใหญ่เป็นสถานี
บริการน ้ ามนัเช้ือเพลิงแก่ยานยนต์ทางบก (สถานีบริการน ้ ามนัประเภท ก) และจากสถิติของกรม
พลงังานพบว่าสถานีบริการน ้ ามนัเช้ือเพลิงมีแนวโนม้ลดลง จากจ านวนประมาณ 752 สถานีในปี 
พ.ศ.2549 ลดลงเหลือเพียง 656 สถานีในไตรมาสท่ี 2 ของปี พ.ศ.2556 หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 12.8 
เน่ืองจากการประกอบธุรกิจสถานีบริการน ้ามนัเช้ือเพลิงจะตอ้งอาศยัปัจจยัหลกัหลายอยา่ง เช่น ท าเล
ท่ีตั้ง ผูป้ระกอบการ ตราสินคา้ หรือบริการอ่ืนๆ ท่ีนอกเหนือจากการขายน ้ ามนั รวมถึงปัจจยัอ่ืนๆ ใน
การสนบัสนุนใหธุ้รกิจสถานีบริการน ้ามนัยงัคงด าเนินกิจการอยูต่่อไปได ้

 ตวัอยา่งประเทศท่ีประสบปัญหาการลดลงของสถานีบริการน ้ ามนั คือ ประเทศแคนนา
ดา ระหว่างค.ศ.1990 จนถึงค.ศ.2005 สถานีบริการน ้ ามนัลดลงร้อยละ 33 โดยเฉพาะสถานีบริการ
น ้ามนัแบรนดย์อ่ย เน่ืองจากปัจจยัระดบัการแข่งขนัของตลาดมีความเขม้ขน้สูง มูลค่าการตลาด และ
อตัราการจา้งงานลดลง ท าใหไ้ม่สามารถด าเนินกิจการต่อไปได ้ในขณะท่ีสถานีบริการน ้ ามนัของแบ
รนด์ใหญ่ท่ียงัคงอยูไ่ดเ้พราะมีการปรับตวั และมีความน่าเช่ือถือในเร่ืองของคุณภาพน ้ ามนั และการ
จดัพื้นท่ีในสถานีบริการให้มีการใช้ประโยชน์ในเชิงพาณิชยดี์กว่าสถานีบริการน ้ ามนัของแบรนด์
ยอ่ย 

 อยา่งไรก็ตาม จ านวนรถยนตท่ี์จดทะเบียนในกรุงเทพมหานครกลบัมีอตัราเพิ่มมากข้ึน
สวนทางกลบัสถานีบริการน ้ามนัท่ีลดลงอาจส่งผลกระทบต่อความสะดวกสบายในการด ารงชีวิตของ
คนกรุงเทพ โดยจากสถิติกรมการขนส่ง พบวา่จ านวนรถยนตใ์นกรุงเทพมหานครมีการเติบโตเฉล่ีย
ร้อยละ 5 หรือประมาณ 240,000 คนัต่อปี และมีจ านวนรถยนต์จดทะเบียนสะสม ณ วนัท่ี 31 
สิงหาคม พ.ศ.2555 ทั้งส้ินสูงถึง 7,251,999 คนั สาเหตุมาจากการประกาศมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจ
นโยบายรถยนต์คนัแรกในท่ีส่งผลให้มีจ  านวนรถยนตส์ะสมในกรุงเทพมหานครเพิ่มข้ึนมากกว่าปี
ก่อนๆ  
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1.2 วตัถุประสงค์ 
1.2.1 เพื่อศึกษาผลกระทบจากการขยายตวัของกรุงเทพมหานคร ท่ีส่งผลให้สถานี

บริการน ้ามนัลดลง 
1.2.2 เพื่อหาผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการลดลงของสถานีบริการน ้ามนัในเมือง 

 
 

1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 
1.3.1 ผลกระทบท่ีเกิดจากการขยายตวัของกรุงเทพมหานคร ซ่ึงส่งผลต่อการลดลง

ของสถานีบริการน ้ามนั  
1.3.2 การลดลงของสถานีบริการน ้ ามนัมีผลกระทบต่อผูป้ระกอบการสถานีบริการ

น ้ามนั, เจา้ของท่ีดิน และผูบ้ริโภค 
 
 

1.4 นิยำมศัพท์ทีเ่กีย่วข้อง 
1.4.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน หมายถึง การใช้ประโยชน์ท่ีดิน เพื่อประกอบกิจกรรม

ใดๆ ไม่วา่กิจการนั้นจะกระท าบนพื้นดิน เหนือพื้นดิน หรือใตพ้ื้นท่ีดินและไม่วา่จะอยูภ่ายในอาคาร
หรือนอกอาคาร (กฎกระทรวงให้บงัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ.2556”, ส านกัผงัเมือง
กรุงเทพมหานคร) 

1.4.2 การขยายตัวของเมือง หมายถึง การกระจายตัวของการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
ประชากร และความหนาแน่นของพื้นท่ีนั้นๆ 

1.4.3 สถานีบริการน ้ ามนั หมายถึง สถานท่ีส าหรับจ าหน่ายน ้ ามนัเช้ือเพลิงให้แก่
ประชาชนโดยวธีิเติมหรือใส่ลงในท่ีบรรจุน ้ามนัเช้ือเพลิงของยานพาหนะ (ไม่รวมสถานีบริการก๊าซ) 

1.4.4 ผูป้ระกอบการสถานีบริการน ้ ามนั หมายถึงผูก้ระท าการคา้น ้ ามนัเช้ือเพลิง (ไม่
รวมสถานีบริการก๊าซ) 
 
 

1.5 ประโยชน์ทีค่ำดว่ำจะได้รับ  
1.5.1 ทราบผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการขยายตวัของกรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะ

ผลกระทบท่ีท าใหส้ถานีบริการน ้ามนัลดง 
1.5.2 ทราบปัญหาจากการลดลงของสถานีบริการน ้ามนั 
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บทที ่2 

แนวความคดิและงานวจิยัทีเ่กีย่วข้อง 
 การศึกษาปัจจยัท่ีส่งผลต่อการลดลงของสถานีบริการน ้ ามันันนขขตกรงงขทมมัาานรร
นนรร้ังน้ีไดร้วบรวมัขอ้มัูลขบ้ืองตน้ ขอกสารอา้งอิง และงานวจิยัท่ีขก่ียวขอ้งดงัต่อไปน้ี 

2.1 แนวริดขก่ียวกบัการขยายตวัของกรงงขทมมัาานรร 

2.2 ประชากรและรวามัานาแน่นของกรงงขทมมัาานรร  

2.3 การนชป้ระโยชน์ท่ีดินของขมืัอง 

2.4 แนวริดขก่ียวกบัธงรกิจสถานีบริการน ้ามันั 

2.5 ขอ้ก าานดและกฎามัายท่ีขก่ียวขอ้ง 
2.6 งานวจิยัท่ีขก่ียวขอ้ง 

 
 

2.1 แนวคดิเกีย่วกบัการขยายตัวของกรุงเทพมหานคร 
 กรงงขทมมัาานรรขป็นขมืัองขอกนรร รือขป็นขมืัองนาญ่ท่ีสงดของประขทศมีัจ านวนารือ
ขนาดของประชากรมัากกวา่ขมืัองอ่ืนๆ ารือกล่าวไดว้า่ กรงงขทมมัาานรรขป็นขมืัองโตขด่ียว ขน่ืองจาก
มีัการดึงดูดทรัมยากรต่างๆ ท่ีส ารัญ ขช่น การลงทงนโรรงสร้างมื้นฐาน ระบบสาธารณูปโภร 
สาธารณูปการต่างๆ ท านาก้รงงขทมมัาานรรมฒันาและขติบโตกวา่ขมืัองอ่ืนๆ นอกจากน้ีการขป็นขมืัอง
โตขด่ียวของกรงงขทมมัาารรยงัขยายออกไปสู่จงัาวดันกลข้รียง ท านา้การมฒันาของจงัาวดัปริมัณฑล 
มีัแนวโนม้ัขยายตวัออกไปอยา่งไมั่ส้ินสงด (การญจนา ตั้งชลทิมย,์ สถาบนัวิจยัประชากรและสังรมั, 
มัาาวทิยาลยัมัาิดล,2553) 

 
2.1.1 ประเภทของชุมชน 

 จากการขยายตวัของกรงงขทมมัาานรร นั้นส่งผลต่อการอยู่อาศยัของปัจจงบนั ปัญาา
าน่ึงของการขยายตวัของขมืัอง รือ การตั้งถ่ินฐานอยา่งไร้ทิศทาง ขกิดชงมัชนแออดั ขมืัองขาดรวามัขป็น
ระขบียบ และการนช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีกระจดักระจาย ทั้งน้ีนนขขตกรงงขทมมัาานรรสามัารถจ าแนก
ประขภทของชงมัชนออกขป็นชงมัชนขมืัอง, ชงมัชนชานขมืัอง, ชงมัชนามัู่บา้นจดัสรร, และชงมัชนแออดั 
ตามัรายละขอียดได้ดงัน้ี (“แนวโน้มการเติบโตของชุมชนในเขตกรุงเทพมหานครปี พ.ศ. 2554”, 
ส านักผงัเมืองกทม., 2554) 
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(1) ชงมัชนแออดั ามัายถึง ชงมัชนส่วนนาญ่ท่ีมีัอารารานาแน่นไร้ระขบียบและช ารงด
ทรงดโทรมัประชาชนอยู่อย่างแออดั มีัสภามแวดล้อมัไมั่ขามัาะสมัอนัอาจขป็นอนัตรายต่อสงขภาม
อนามัยั และรวามัปลอดภยัของผูอ้ยูอ่าศยั  

(2) ชงมัชนามัู่บา้นจดัสรร ามัายถึง ชงมัชนท่ีมีับา้นจดัสรรท่ีขป็นบา้นท่ีอยูอ่าศยัและ
ด าขนินการนนภารขอกชนนนขขตกรงงขทมมัาานรร โดยมีัลกัษณะบา้นขป็นบา้นขด่ียวท่ีมีับริขวณ ทาวน์
ขฮา้ส์ ตึกแถวารือบา้นแฝด 

(3) ชงมัชนชานขมืัอง ามัายถึง ชงมัชนท่ีด าขนินการดา้นขกษตรกรรมัรอบนอก บา้นขรือน
ไมั่แออดั แต่ขาดระบบสาธารณูปโภรอยูบ่า้ง ขช่น ทางระบายน ้า ทางขดินขทา้ ขป็นตน้ 

(4) ชงมัชนขมืัอง ามัายถึง ชงมัชนท่ีมีัรวามัานาแน่นของบา้นขรือนนอ้ยกวา่ชงมัชนแออดั 
แต่านาแน่นมัากกวา่ชงมัชนชานขมืัอง 
 

2.1.2 ปัจจัยทีส่่งผลต่อการขยายของเมือง  
 การขยายตัวของขมืัองอย่างไร้ทิศทาง (Urban Sprawl) ขป็นลักษณะของการ
ขปล่ียนแปลง ท่ีขกิดข้ึนมัาจากการขยายตัวของขมืัอง ท านา้ขกิดขป็นชงมัชนบริขวณมื้นท่ีชานขมืัอง 
(Suburban) ท่ีมีัประชาชนขรล่ือนยา้ยขข้าไปตั้งถ่ินฐาน ขมิ่มัมัากข้ึน มีัรวามัขจริญทั้ งทางด้าน
สาธารณูปโภร สาธารณูปการ ส่ิงขาล่าน้ีขป็นตวัโนม้ัน าขขา้สู่กระบวนการกลายขป็นขมืัอง และท านา้
ขกิดการขยายตวัของขมืัองอยา่งไร้ทิศทาง 
 มื้นท่ีชานขมืัอง ขป็นมื้นท่ีรอบๆ ขมืัองท่ีแต่ขดิมัมีัประชากรอาศยัอยู่ร่วมักนัานาแน่น 
น้อยกว่านนขมืัอง แต่มัากกว่าชนบท ประชากรนนขมืัองสามัารถมัาท างาน นนขมืัองแบบไปกลบัได ้
ถึงแมัว้า่ขขตชานขมืัองจะแยกการปกรรองจากขขตขมืัอง แต่ก็ยงัมีัการมึ่งมาอาศยัระบบขศรษฐกิจจาก
ขมืัองอยู ่ก่อนท่ีชานขมืัองจะกลายมัาขป็นขมืัอง (Urbanization) มื้นท่ีของชานขมืัองมีัลกัษณะขป็นมื้นท่ี
โล่งวา่ง บางแา่งขป็นมื้นท่ีขกษตรกรรมั ารือมื้นท่ีสีขขียวของขมืัอง การท่ีมื้นท่ีบริขวณชานขมืัอง ขป็น
บริขวณท่ีสามัารถรองรับการกระจายตวัของขมืัองไดอ้ยา่งดีนั้นมีัปัจจยัสนบัสนงน ดงัน้ี 

(1) ปัจจยัทางด้านการรมันารมั ท่ีขช่ือมัต่อระาว่างมื้นท่ีชานขมืัองกบัตวัขมืัอง ท านา้
ขกิดรวามัสะดวกรวดขร็วนนการขดินทาง ท านาดึ้งดูดผูร้นท่ีมีัรายไดไ้ปอาศยัอยูม่ัากข้ึน  

(2) ปัจจัยด้านท่ีอยู่อาศัย การออกไปอยู่อาศัยบริขวณชานขมืัองท านา้ประชาชนมีั
ทางขลือกนนการไดม้ื้นท่ีอยูอ่าศยัขมิ่มัข้ึน และรารามอสมัรวรท่ีจะท านา้ผูมี้ัรายไดป้านกลาง สามัารถ
จดัาาท่ีมกัอาศยัได ้ 

(3) ปัจจัยด้านท่ีตั้ ง การสร้างสถานท่ีราชการ ศูนย์ราชการ มีัส่วนช่วยนา้ขกิดแรง
ขาน่ียวน านนการขกิดชงมัชนไดร้วดขร็ว ขน่ืองจากมีัระบบโรรงสร้างมื้นฐาน และบริการสาธารณะ
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รองรับ ประกอบกบันโยบายสนับสนงนการมฒันามื้นท่ีจากรัฐบาล ท่ีสนับสนงนนา้มีัการก่อสร้าง
โรงงานองตสาากรรมั บริขวณมื้นท่ีชานขมืัองขกิดขป็นยา่นองตสาากรรมั ขกิดการจา้งงาน และขกิดขป็น
แาล่งท่ีอยูอ่าศยับริขวณขขตองตสาากรรมัตามัมัา  

(4) ปัจจยัดา้นการลงทงนดา้นท่ีอยูอ่าศยั ขม่ืัอบริขวณมื้นท่ีชานขมืัองมีัระบบการรมันารมั
ท่ีสะดวกนนการขดินทางขขา้สู่ขมืัอง ท านา้ขกิดการลงทงนดา้นการจดัสร้างท่ีอยูอ่าศยั การจดัสรรท่ีดิน 
รวมัถึงการจัดส่ิงอ านวยรวามัสะดวกต่างๆ ขมื่อขป็นแรงจูงนจต่อรวามัต้องการท่ีอยู่อาศัยของ
ประชาชน  

(5) ปัจจยัด้านการขดินทางไปกลับ การขดินทางไปกลับระาว่างบ้านและท่ีท างาน 
(Commuter) โดยอาศยัผลจากรวามัสะดวกรวดขร็ว ของการรมันารมัขขา้มัาท างานและอาศยับริการ
ต่างๆ ภายนนขมืัอง และขดินทางกลับออกไปนนตอนขย็น ท านา้ขกิดการอมยมยา้ยถ่ินฐานของ
ประชาชน ไปอยูน่นขขตชานขมืัองมัากข้ึน 
 ผลกระทบท่ีขกิดจากการขยายตวัของขมืัองอยา่งไร้ทิศทาง ต่อมื้นท่ีชานขมืัองท านา้มื้นท่ี
ขกษตรกรรมัลดลง การขาดแรลนมื้นท่ีสีขขียวของขมืัองนาญ่ ขม่ืัอมื้นท่ีสีขขียวนนขมืัองลดลง ประชากร
นนขมืัองจ าขป็นตอ้งขดินทางไกลมัากข้ึน และขสียร่านช้จ่ายมัากข้ึนนนการขดินทางขขา้าาธรรมัชาติ 
นอกจากนั้นยงัส่งผลต่อการขสียสมัดงล ของระบบนิขวศวิทยา โดยการขาดสัดส่วนท่ีขามัาะสมักนั 
ระาว่างสภามแวดลอ้มัท่ีขป็นธรรมัชาติ และสภามแวดลอ้มัท่ีสร้างข้ึนโดยมันงษย ์  นอกจากนั้นยงั
ส่งผลต่อปัญาาสังรมัอนัขน่ืองมัาจาก การขปล่ียนแปลงรูปแบบวิถีชีวิต การประกอบอาชีมของ
ประชากรจากขกษตรกรรมั มัาสู่รูปแบบนามั่ การไร้ท่ีดินท ากิน ขป็นตน้ 

 
2.1.3  ทฤษฎคีวามเป็นเมือง  

 ขจ. จอา์น มาขลน (Palen 1987 : 9) อธิบายวา่ รวามัขป็นขมืัอง ขป็นขร่ืองท่ีขก่ียวกบัการ
ขปล่ียนแปลงสัดส่วนประชากรของประขทศท่ีอาศยัอยูน่นขขตขมืัอง อนัขป็นผลมัาจากการท่ีประชาชน
ขรล่ือนยา้ยถ่ินฐานขขา้สู่ขมืัองารือไปตั้งถ่ินฐานอยู่กนัานาแน่นบริขวณนดบริขวณาน่ึงารืออาจกล่าว
อีกนยัาน่ึงวา่ขป็นขบวนการซ่ึงชนบทขปล่ียนรูปแบบมัาขป็นขมืัองนั้นของ  
 รวามัขป็นขมืัอง ขป็นกระบวนการทางนิขวศวทิยาอยา่งาน่ึงท่ีมีัรูปแบบการนชท่ี้ดินท่ีและ
การขยายตวัของขมืัองแตกต่างกนัออกไป รูปแบบของกระบวนการทางนิขวศวิทยาท่ีนิยมัน ามัานช้
อธิบายการขยายตวัของรวามัขป็นขมืัองมีั 4 ทฤษฎีาลกัดงัน้ี (Wilson and Schulz, 1978 : 42-47) 

(1) ทฤษฎีรูปดาว (Star theory) ริชาร์ด ขอ็มั ฮูลด์ (Richard M. Hurd) อธิบายวา่ การ
ขยายตวัของขมืัองนั้นขกิดมัาจากบริขวณศูนยก์ลางของขมืัองท่ีขป็นท่ีรวมัของขส้นทางรมันารมัสายาลกั
ของขมืัอง อิทธิมลของขส้นทางรมันารมัจะมีัผลท านา้ขมืัองขยายตวัออกไปตามัขส้นทางรถยนต ์รถนต้
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ดิน และรถไฟ ประชาชนส่วนนาญ่จะนิยมัอาศยัอยู่กนัอย่างานาแน่นบริขวณนกลข้รียงกบัขส้นทาง
รมันารมัดงักล่าวนนระยะท่ีสามัารถขดินไปถึงไดส้ะดวก ต่อมัาภายนนขมืัองไดมี้ัการมฒันาขส้นทาง
รมันารมัดีข้ึน ประชาชนภายนนขมืัองนิยมันช้รถยนต์กันมัากข้ึน มื้นท่ีว่างท่ีอยู่ระาว่างขส้นทาง
รมันารมัก็จะมีัประชาชนขขา้ไปอาศยัอยู่กนัานาแน่นมัากข้ึน มื้นท่ีว่างดงักล่าวก็ขช่ือมัต่อกนัขป็น
มื้นท่ีขดียวกนั 

(2) ทฤษฎวีงแหวน (Concentric Zone Theory) ขออร์ขนสต ์ดบับิว. บูร์ขกสส์ (Ernest 
W. Burgess) อธิบายว่า การขยายตวัของขมืัองจะมีัลกัษณะขป็นรูปแบบวงแาวน ขป็นรัศมีัวงกลมั
ต่อขน่ืองจากขขตศูนยก์ลาง และแบ่งมื้นท่ีของขมืัองออกขป็น 5 ขขต ดงัน้ี 
 ขขตท่ี 1 ขป็นขขตศูนย์กลางธงรกิจ (The Central Business District : C.B.D.) 
ประกอบดว้ยร้านรา้ า้างสรรมสินรา้ โรงภามยนต ์โรงแรมั ธนาราร และส านกังานทางขศรษฐกิจ 
การปกรรอง กฎามัาย ขป็นต้น ขป็นขขตท่ีมีัรนานาแน่นขวลากลางวนัขมื่อท าธงรกิจและงานตามั
าน่วยงานต่าง ๆ มีัรนจ านวนน้อยท่ีตั้งบา้นขรือนอยู่อย่างถาวร ขมราะส่วนนาญ่จะขดินทางไปมกั
อาศยัอยูท่ี่ขขตรอบนอก 
 ขขตท่ี 2 ขป็นขขตศูนยก์ลางการขนส่ง (The zone in transition) ารือบางรร้ังอาจขรียกวา่
ขป็นขขตขายส่งและองตสาากรรมัขบา (Wholesale and light manufacturing zone) รวมัทั้งขป็นยา่น
โรงงานองตสาากรรมัขก่า ๆ ขป็นขขตท่ีมีัปัญาาสังรมัจ านวนมัาก ขช่น มีัอตัราของการก่ออาชญากรรมั
สูง ขป็นบริขวณของกลง่มัรนท่ีมีัฐานะทางขศรษฐกิจต ่าท่ีอมยมมัาจากชนบท มกัอาศยัอยูน่นบา้นรารา
ถูกและทรงดโทรมันกล ้ๆ โรงงานองตสาากรรมั ขมื่อประายดัร่านช้จ่ายนนการขดินทางไปท างาน แต่
ขม่ืัอรนกลง่มัน้ีมีัฐานะทางขศรษฐกิจดีข้ึน ก็จะยา้ยออกไปอยู่นนท่ีแา่งนามั่ กรรมัสิทธ์ินนการ
รรอบรรองท่ีดินนนขขตน้ีจะขป็นของชนชั้นสูงท่ีด าขนินกิจการนนลกัษณะของการนา้ผูอ่ื้นขช่า ผูม้กั
อาศยันนขขตน้ีมีัจ านวนนอ้ยท่ีมีัท่ีดินขป็นของตนของ 
 ขขตท่ี 3 ขป็นขขตท่ีอยูอ่าศยัของกรรมักรและผูน้ชแ้รงงาน (The zone of workingmens’ 
homes) ท่ียา้ยออกมัาจากขขตศูนยก์ลางการขนส่ง สภามท่ีอยูอ่าศยัของรนนนขขตน้ีจะมีัสภามดีกว่า
รนท่ีอาศยัอยูน่นขขตศูนยก์ลางการขนส่ง บา้นขรือนจะปลูกอยูน่นระยะา่างกนัไมั่ชิดติดกนัขามืัอนกบั
สลมัั และขม่ืัอรรอบรรัวนดมีัฐานะดีข้ึนก็จะยา้ยออกไปอยูน่นขขตชนชั้นกลางต่อไป 
 ขขตท่ี 4 ขป็นขขตชนชั้นกลาง (The middle class zone) มีัท่ีมกัอาศยัประขภทา้องชงด 
โรงแรมั บา้นขด่ียวส าารับรรอบรรัวขด่ียว ผูอ้าศยัอยูน่นขขตน้ีส่วนนาญ่ขป็นชนชั้นกลาง ขจา้ของธงรกิจ
ขนาดขล็ก ผูป้ระกอบวชิาชีมอิสระ มอ่รา้ และรวมัถึงชนชั้นผูบ้ริาารระดบักลาง 
 ขขตท่ี 5 ขป็นขขตท่ีมกัอาศยัชานขมืัอง (The commuters’ zone) มีัขส้นทางรมันารมัท่ี
สะดวกนนการขดินทางขขา้ไปท างานารือประกอบธงรกิจนนขมืัอง ขขตน้ีจะมีัทั้งชนชั้นกลางร่อนขา้งสูง 
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และชนชั้นสูง ท่ีขดินทางดว้ยรถประจ าทางและรถส่วนตวัขขา้ไปท างานขมืัองและกลบัออกมัามกัอาศยั
นนขขตน้ี 

(3) ทฤษฎีเส้ียววงกลม (Sector theory)โฮขมัอร์ ฮอยต์ (Homer Hoyt) อธิบายว่า 
รูปแบบของการขยายตวัของขมืัองจะขามืัอนกบัขส้ียววงกลมัารือรูปขนมัมาย (Pie-shaped) และนนแต่
ละขมืัองจะมบว่า การขยายตวัของขมืัองออกไปยงัมื้นท่ีด้านนอกจะขป็นรูปขส้ียววงกลมัาน่ึงขส้ียว
วงกลมัารือมัากกวา่าน่ึงขส้ียววงกลมั และการขยายตวัของขมืัองจะมีัลกัษณะดงัน้ี 

 การขยายตวัของขมืัองจะขยายออกไปตามัขส้นทางการรมันารมัขนส่ง ท่ีขช่ือมั
ไปยงัศูนยก์ลางทางการรา้และท่ีอยูอ่าศยับริขวณอ่ืน ๆ 

 การขยายตวัของขมืัองจะขยายออกไปตามัมื้นท่ีสูงและแม่ัน ้ า ล ารลองนนขขต
มฒันาองตสาากรรมั 

 การขยายตวัของขมืัองจะขยายออกไปตามัท่ีอยู่อาศยัของชงมัชนชั้นสูงของ
สังรมัาอ้งมกัอาศยัราราสูงมักัจะขกิดข้ึนบริขวณยา่นธงรกิจนกล ้ๆ กบัขขตท่ีอยูอ่าศยัขก่า 

 ขขตท่ีอยูอ่าศยัร่าขช่าราราสูง จะตั้งอยูติ่ดกบัขขตท่ีอยูอ่าศยัร่าขช่าราราปานกลาง 

(4) ทฤษฎีหลายจุดศูนย์กลาง (Multiple-nuclei theory) ชวนซ่ี ดี. แฮร์รีส และขอ็ด
วาร์ด แอล. อลัล์แมัน (Chauncy D. Harris and Edward L. Ullman) อธิบายวา่ การขยายตวัของขมืัอง
ขกิดมัาจากาลายจงดศูนย์กลาง ไมั่ได้ขกิดมัาจากศูนย์กลางท่ีนดท่ีาน่ึงขมียงแา่งขดียว ขมราะนนยงร
ปัจจงบนัขมืัององตสาากรรมั มีัการมฒันาศูนย์กลางด้านธงรกิจ ศูนย์กลางด้านองตสาากรรมั และ
ศูนย์กลางด้านท่ีอยู่อาศยัขกิดข้ึนจากาลายแา่ง แฮร์รีสและอลัล์แมันได้ขสนอแนวรวามัริดการ
ขยายตวัของขมืัองวา่ขกิดจากาลายจงดศูนยก์ลางมีั 4 ประการดงัน้ี 

 ธงรกิจแต่ละประขภท มีัรวามัตอ้งการนชท้รัมยากรและส่ิงอ านวยรวามัสะดวก
ท่ีแตกต่างกนั ธงรกิจท่ีตอ้งการนช้ทรัมยากรและส่ิงอ านวยรวามัสะดวกขามืัอนกนั จะมัารวมัตวัอยู่
บริขวณท่ีมีัทรัมยากรและส่ิงอ านวยรวามัสะดวกนา้นชข้ามืัอนกนั ขช่น ขขตรา้ปลีกจะตั้งอยูน่นท าขลท่ี
ลูกรา้สามัารถขดินทางขขา้มัาซ้ือสินรา้ไดง่้ายและสะดวกจากทงกทิศทางของขมืัอง ขขตขมืัองท่าจะตั้งอยู่
บริขวณริมัฝ่ังแมั่น ้ าารือทะขล ขขตองตสาากรรมัานักขป็นขขตท่ีต้องการมื้นท่ีขนาดนาญ่ท่ีติดกับ
ขส้นทางรมันารมัขนส่ง ขช่น แมั่น ้ า ทะขล ถนน ารือนกลก้บัขส้นทางรถไฟขมื่อสะดวกนนการขนส่ง 
ขป็นตน้ 

 ธงรกิจท่ีขามืัอนกนัมักัจะมีัการรวมัตวัอยูบ่ริขวณขดียวกนั ขมื่อนา้ขกิดประโยชน์
นนขชิงการรา้จากการขปรียบขทียบและขลือกซ้ือสินรา้ของลูกรา้ ขช่น ตวัแทนจ าาน่ายรถยนต์จะไป
รวมักลง่มัขป็นยา่นขายรถยนต ์ท านาผู้ซ้ื้อสามัารถขปรียบขทียบรงณสมับติัและรารากบัผูร้า้รายอ่ืน ๆ ได้
ง่าย 
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 การนช้ท่ีดินของธงรกิจท่ีแตกต่างกันท านา้ขกิดรวามัขัดแยง้ต่อกันและไมั่
สามัารถอยู่ร่วมักนัได ้ขช่น มื้นท่ีส าารับอยู่อาศยัไมั่สามัารถอยูน่นบริขวณขดียวกบัขขตองตสาากรรมั 
ขมราะ มื้นท่ีส าารับอยู่อาศยัต้องการรวามัสงบ มีัการขนส่งท่ีดี และไมั่มีัปัญาามัลภาวะ แต่ขขต
องตสาากรรมัขป็นขขตท่ีมีัขสียงดงั มีัการขนส่งและนชย้านมาานะทั้งวนั และมีัปัญาามัลภาวะ 

 บริขวณท่ีมีัราราท่ีดินสูงมัากขป็นองปสรรรท านา้ธงรกิจบางประขภทไมั่สามัารถ
ขขา้ไปท าธงรกิจได ้ขมราะตอ้งขสียร่านชจ่้ายขป็นร่าท่ีดินนนราราแมงท านา้ไมั่รงม้ักบัการลงทงนและผล
ก าไรท่ีไดรั้บ นกัลงทงนจึงตอ้งาาท าขลท่ีตั้งแาล่งนามั่ท่ีขามัาะสมักบัธงรกิจของท่ีจะด าขนินการ 
 สรงปไดว้า่ รวามัขป็นขมืัอง ขป็นกระบวนการท่ีประชากรมัาอยูร่วมักนัมัากข้ึน ส่งผลนา้
จ  านวนประชากร และรวามัานาแน่นของประชากร ณ บริขวณนดบริขวณาน่ึง มีัแนวโน้มัขติบโต
สูงข้ึน ท านาว้ถีิชีวติรวามัขป็นอยูข่องประชากรขาล่านั้นขปล่ียนไปสู่วถีิชีวติแบบขมืัอง 
 
 

2.2 ประชากรและความหนาแน่นของกรุงเทพมหานคร 
 กรงงขทมมัาานรร มีัประชากรมัากท่ีสงดนนประขทศนนม.ศ.2555 มีัจ านวนประชากรตามั
ทะขบียนราษฎรกวา่ 5.67 ลา้นรน กรงงขทมมัาานรรมีัขนาดมื้นท่ีกวา่ 1.57 ลา้นตารางกิโลขมัตร และมีั
รวามัานาแน่นของประชากรต่อมื้นท่ีกวา่ 3,626.64 รนต่อตารางกิโลขมัตร ซ่ึงถือวา่ขป็นจงัาวดัท่ีมีั
รวามัานาแน่นมัากท่ีสงด โดยการปกรรองมื้นท่ีกรงงขทมมัาานรรมีัลกัษณะขป็นองรก์รปกรรองส่วน
ทอ้งถ่ิน มีัการขลือกตั้งผูบ้ริาารไดโ้ดยตรง ซ่ึงประขทศไทยมีัสถานะขป็นรัฐรวมัศูนย ์ท านา้กรงงขทม 
นนฐานะขมืัองาลวงขป็นศูนยก์ลางของทงกอย่างนนประขทศไทย อาทิขช่น ศูนยก์ลางนนการปกรรอง 
ดา้นการศึกษา ดา้นการรมันารมัขนส่ง การส่ือสาร การขงิน การธนาราร การมาณิชย ์และรวามัขจริญ
ของประขทศนนดา้นต่างๆ ขป็นตน้ 
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ตาราง 1 จ านวนประชากรตามัทะขบียนราษฎรของกรงงขทมมัาานรรระาวา่ง ม.ศ.2538 – ม.ศ.2555 

พ.ศ. จ ำนวน (คน)
2538 5,396,393                      
2539 5,581,963                      
2540 5,604,772                      
2541 5,647,819                      
2542 5,662,197                      
2543 5,537,479                      
2544 2,936,306                      
2545 5,705,099                      
2546 5,753,607                      
2547 5,633,132                      
2548 5,658,953                      
2549 5,695,956                      
2550 5,716,248                      
2551 5,565,358                      
2552 5,702,604                      
2553 5,701,394                      
2554 5,678,862                      
2555 5,673,560                       

 
 

2.3 การใช้ประโยชน์ทีด่ินของเมอืง 
 ตามัาลกัสากลลกัษณะการนชท่ี้ดินทางผงัขมืัองมีัการแบ่งออกขป็นามัวดต่างๆ ท่ีส ารญั  
4 ามัวด ไดแ้ก่  1) ามัวดการนชท่ี้ดินประขภทขมื่อการอยูอ่าศยั  2) ามัวดการนชท่ี้ดินประขภทขมื่อการ
ท างานและการประกอบอาชีม  3) ามัวดการนช้ท่ีดินประขภทขมื่อการอนงรักษ์และมกัผอ่นายอ่นนจ  
และ 4) ามัวดการนช้ท่ีดินประขภทขมื่อบริการสาธารณะ  โดยนนแต่ละามัวดการนช้ท่ีดินจะมีั
รายละขอียดปลีกย่อยท่ีแตกต่างกันออกไปนนแต่ละขมืัอง ขน่ืองมัาจากลักษณะของชงมัชนขมืัอง
โดยทัว่ไปไมั่ไดมี้ัานา้ท่ีโดยทัว่ไปนนดา้นการขป็นศูนยก์ารทางดา้นการนา้บริการสินรา้ บริการและ
กิจกรรมัต่างๆ ขท่านั้น  าากแต่บางขมืัองยงัมีัานา้ท่ีและบทบาทขฉมาะท านา้แตกต่างกนัออกไปอีก  
ขช่น ขมืัองท่องขท่ียว  ขมืัององตสาากรรมั  ารือขมืัองศูนยก์ลางการรมันารมัขนส่ง ขป็นตน้ 
 

2.3.1 การใช้ประโยชน์ทีด่ินเพือ่การอยู่อาศัย 
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(1) ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก  ารือมานิชยกรรมัและท่ีอยู่อาศยัานาแน่นมัาก มักัอยู่
บริขวณศูนยก์ลางขมืัอง (City Core) ท่ีประกอบไปดว้ยอารารส านกังาน  ร้านรา้และมกัอาศยั  อาราร
สูงขมื่อการมกัอาศยั ขช่น อารารชงดมกัอาศยั อมาร์ทขมันต์ ขน่ืองจากการนช้ท่ีดินประขภทน้ีมีัรวามั
านาแน่นสูงย่านนจกลางขมืัอง  มื้นท่ีขวน้ว่างารือมื้นท่ีสีขขียวมีัน้อยมัาก ราราท่ีดินมีัราราแมง 
โดยมัากมื้นท่ีว่างมักัขป็นบริขวณมื้นท่ีทางขทา้  บริขวณาัวมังมั  จงดตดัถนน  มื้นท่ีขวน้ว่างด้านาน้า
อาราร  ระยะถอยร่นจากแนวสาธารณูปโภรและสาธารณูปการ และมื้นท่ีสาธารณะประโยชน์ต่างๆ 

(2) ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง  การนช้ท่ีดินมักัขป็นบริขวณท่ีอยู่อาศยัประขภท
บา้นขรือน ไดแ้ก่  บา้นขด่ียว  บา้นแฝด  บา้นแถว  าอมกั  อารารชงด  รวามัสูงไมั่รวรขกิน  5 ชั้น  อยู่
นนบริขวณท่ีสภามแวดลอ้มัและทิศทางลมัท่ีดี   

(3) ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย  มีัการนช้ท่ีดินขป็นอยู่อาศยัขบาบาง  มักัขป็นบา้นขด่ียว  
บา้นแฝด ขป็นส่วนนาญ่ รวามัสูงประมัาณ 1-2 ชั้น  รวรตั้งอยูน่นบริขวณท่ีไมั่มีัโรงงานองตสาากรรมั
ทงกประขภทและรวรอยู่า่างจากโรงงานองตสาากรรมัอย่างน้อย  1.5 - 3.0 กิโลขมัตร  การนช้ท่ีดิน
ประขภทน้ีท านาข้กิดมื้นท่ีขวน้วา่งอยูแ่ลว้นนบริขวณบา้นมกัอาศยั 

(4) ทีด่ินอนุรักษ์เพือ่การอยู่อาศัย การนชท่ี้ดินประขภทน้ีมักั มีัวตัถงประสงรข์มื่อมิันา้มีั
การขปล่ียนแปลงการนชท่ี้ดินไปขป็นอยา่งอ่ืน ารือขป็นการขรารมต่อสถานท่ีส ารญั ขช่น ศาสนสถาน
อนัศกัด์ิสิทธ์ิ มักัถูกก าานดนา้มีัการนชท่ี้ดินขมื่อสร้างบา้นมกัอาศยัขท่านั้น  โดยมัากก าานดรวามัสูง
ของอารารประมัาณ 1-2 ชั้น  มักัขป็นมื้นท่ีบริขวณขมืัองขก่า  ารือโดยรอบดา้นนดดา้นาน่ึงของสถานท่ี
ส ารญั 

2.3.2 การใช้ประโยชน์ทีด่ิน เพือ่การท างานและประกอบอาชีพ 
 การนช้ท่ีดินขมื่อมาณิชยกรรมั  ขป็นการนช้ท่ีดินประขภทน้ีได้แก่ร้านรา้ต่างๆ  รวมัถึง
การบริการต่างๆ ดว้ย  การนชท่ี้ดินประขภทน้ีมักัตั้งอยูย่า่นนจกลางขมืัอง  มีัการขกาะกลง่มักนัขป็นยา่น
การรา้ ขน่ืองจากมีัการไดป้ระโยชน์ร่วมักนัของกิจกรรมัจากการรวมักลง่มักนั  และมักัมีัท่ีตั้งกระจาย
ตวัไปตามัแนวถนนสายส ารญั  ารือขป็นกลง่มัร้านรา้ขล็กๆ ท่ีปะปนอยูก่บัยา่นท่ีอยูอ่าศยั  การนชท่ี้ดิน
ประขภทน้ีจดัขป็นลกัษณะขด่นของการนชป้ระโยชน์ท่ีดินนนขมืัอง  ขป็นบริขวณท่ีมีัการนช้ท่ีดินขขม้ัขน้  
โดยขฉล่ียแลว้ประมัาณร้อยละ 2 – 5 ของมื้นท่ีชงมัชนขมืัองขป็นการนชท่ี้ดินประขภทน้ี  การนช้ท่ีดิน
ประขภทมาณิชยกรรมัมีั 2 ประขภทาลกั ได้แก่  ย่านมาณิชยกรรมัขนาดขล็ก  กระจายตวัอยู่ทัว่ไป 
ไดแ้ก่ ร้านรา้ขบ็ดขตล็ด  ตลาดสด ขป็นศูนยก์ลางระดบัชงมัชน  และยา่นมาณิชยกรรมัศูนยก์ลางขมืัอง 
(Central Business District) มักัมีับริขวณกวา้งขวางและมีัรวามัานาแน่นมัาก  ขป็นศูนยร์วมัของ
การรา้ปลีก  อารารส านกังาน ซ่ึงอาจขป็นย่านมาณิชยกรรมัท่ีอยู่ศูนยก์ลางขมืัอง  ารือบริขวณมื้นท่ี
ชานขมืัองก็ได ้  ขน่ืองจากการนชท่ี้ดินประขภทน้ีอยูบ่นาลกัการท่ีมีัรวามัสะดวกนนการขขา้ถึงสูงสงด  มีั
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ระบบโรรงข่ายถนน และบริการมื้นฐานท่ีไดม้ัาตรฐาน  สามัารถขช่ือมัโยงติดต่อกบับริขวณอ่ืนๆ ไดดี้ 
มีัรวามัสะดวกนนการนชท่ี้ดินขมื่อองตสาากรรมั ารือขขตแรงงานต่าง ๆ  

2.3.3 การใช้ทีด่ินประเภทอุตสาหกรรม มีัการจ าแนกการนชท่ี้ดินออกขป็น  3 ประขภท  
ไดแ้ก่  
 อุตสาหกรรมและคลังสินค้า   โดยาลักการของรวามัปลอดภัย ไมั่รวรมีัโรงงาน
องตสาากรรมัทงกประขภทอยู่นนขขตผงัขมืัองรวมั  ขวน้แต่ขมืัองท่ีมีับทบาทมิขศษ  ขช่น ขมืัองท่า  ขมืัอง
องตสาากรรมั  แต่จะตอ้งปราศจากมัลมิษ และจดัขป็นส่วนบริขวณโรงงานกบับริขวณท่ีมกัอาศยันา้
ขามัาะสมั  ถูกตอ้งกบัาลกัทิศทางลมั  และมีัมื้นท่ีสีขขียวแนวกนัชน (Green Buffer) ขป็นแนวป้องกนั 
และแบ่งแยกการนชม้ื้นท่ีกบัการนชท่ี้ดินประขภทอ่ืน 
 อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ  ขป็นองตสาากรรมัท่ีประกอบกิจกรรมัขฉมาะอยา่งของชงมัชน 
อนัขป็นขอกลกัษณ์ของมื้นท่ีนั้น ารือองตสาากรรมัท่ีจ าขป็นของชงมัชนขมืัอง  และองตสาากรรมันน
รรัวขรือน โดยรวรมีัการรวมักิจกรรมัขาล่าน้ีไวข้ป็นกลง่มัขมื่อรวามัขป็นระขบียบขรียบร้อย  ร  านึงถึง
ระยะทางนนการขขา้มัานชบ้ริการของรนนนชงมัชน  ตลอดจนขร่ืองของมัลภาวะต่างๆ  นนการวางผงั
ขมืัองการนช้ท่ีดินประขภทน้ี รวรตั้งอยู่นนบริขวณมื้นท่ีแนวกนัชน (Buffer) ารือมื้นท่ีชนบทและ
ขกษตรกรรมั ารืออยูชิ่ดมื้นท่ีรองรับการขยายตวัของชงมัชนนนอนารต แต่ไมั่รวรอยูน่นบริขวณท่ีมกั
อาศยั   
 คลังสินค้า  เป็นบริเวณคลังเก็บสินค้า หรือโกดัง  มักัขป็นการนช้ท่ีดินก่อสร้างอาราร
ขนาดนาญ่  ขมื่อจดัขก็บสินรา้ขป็นจ านวนมัาก  รวมัถึงการนช้มื้นท่ีขป็นลานโล่ง  ขมื่อจดัวางตูข้ก็บ
สินรา้ (Container) แต่ไมั่รวมัถึงรลงัน ้ามันั การนชท่ี้ดินประขภทน้ีมีัขฉมาะขมืัองท่ีมีับทบาทมิขศษ ขช่น 
ขมืัองท่าขรือ  ขมืัองศูนยก์ลางการขนส่ง  ขป็นตน้ 
 การนชท่ี้ดินประขภทองตสาากรรมั ารือขขตแรงงานต่างๆ ขาล่าน้ีมักันา้รวามัส ารญันน
ขร่ืองท่ีตั้งท่ีรวรอยูา่่างจากชงมัชนมกัอาศยัขป็นส ารญั และการนชม้ื้นท่ีลอ้มัรอบกิจกรรมัขป็นขป็นมื้นท่ี
สีขขียวแนวกนัชน (Green Buffer) ขมื่อป้องกนัผลกระทบต่อชงมัชน  และไมั่ส่งผลกระทบต่อจงดขด่น 
ารือขอกลกัษณ์ของชงมัชนขมืัอง 

2.3.4 การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอนุรักษ์และพักผ่อนหย่อนใจ การนช้ท่ีดิน
ประขภทน้ีตามัการวางและจดัท าผงัขมืัองรวมั มีัการจ าแนกการนชท่ี้ดินออกขป็นประขภทต่างๆ ไดแ้ก่ 
 ประเภททีโ่ล่งเพือ่นันทนาการและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม การนชท่ี้ดินประขภทน้ี
มีัแนวริดนนการขมิ่มัมื้นท่ีสีขขียวของชงมัชนขมืัองโดยตรง ขมื่อนา้ชงมัชนมีัสภามแวดลอ้มัท่ีดี  มีัอากาศ
บริสงทธ์ิ มีัท่ีมกัผอ่นายอ่นนจ  ออกก าลงักาย และรงณภามชีวติท่ีดี  ท่ีดินประขภทน้ีประกอบไปดว้ย ท่ี
โล่งสีขขียว  สนามัาญา้  สวนสาธารณะ  สนามักีฬา สวนป่า  แนวท่ีโล่งสีขขียวริมัน ้า ล ารลอง   
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 ประเภทชนบทและเกษตรกรรม  การนช้ท่ีดินประขภทชนบทและขกษตรกรรมัตามัผงั
ขมืัองรวมั มีัวตัถงประสงรข์มื่อนชม้ื้นท่ีขกษตรกรรมัขป็นมื้นท่ีสีขขียว (Buffer Zone) ของชงมัชนขมืัอง  
ตามัแนวรวามัริดป่าลอ้มัขมืัอง  ารือขมืัองนนชนบท  ขมื่อป้องกนัการขยายตวัของขมืัอง   
 ประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม ขมื่อรักษาสภามแวดล้อมั  การสงวนอาชีม 
รวามัขป็นอยู่ วิถีชีวิต นนบริขวณมื้นท่ีนั้น  ขมื่อนา้มีัสภามท่ีดีมััน่รงต่อไป  โดยมัากมักัขป็นมื้นท่ี
บริขวณท่ีมีัสมัรรถนะดินดีขามัาะแก่การขกษตรกรรมั  มื้นท่ีนนโรรงการตามัแนวมระราชด าริ  มื้นท่ีท่ี
ถูกก าานดข้ึนตามันโยบายของรัฐบางและาน่วยงาน 
 ประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมศิลปวัฒนธรรมไทย  การนชท่ี้ดินประขภทน้ีถือขป็นาลกั
สากลนนการท่ีจะตอ้งอนงรักษ์แาล่งก าขนิดทางโบราณรดี  ศิลปะ และวฒันธรรมั  ขมื่อประโยชน์นน
การศึกษารน้รวา้  และมฒันานนขชิงอนงรักษ์นา้ขป็นแาล่งท่องขท่ียว โดยมัากมักัขป็นมื้นท่ีท่ีกรมั
ศิลปากรไดข้ึ้นทะขบียนไว ้ตามัมระราชบญัญติัโบราณสถาน โบราณวตัถง ศิลปวตัถง และมิมิธภณัฑ์
สถานแา่งชาติ ม.ศ.2504   
 ที่โล่งเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมและการประมง  การนช้ท่ีดิน
ประขภทน้ีมีัวตัถงประสงร ์ขมื่อตอ้งการอนงรักษ์และมฒันามื้นท่ีท่ีขป็นแาล่งกกัขก็บน ้ าขมื่อการขกษตร 
และการประมัง  ตลอดจนขป็นมื้นท่ีมกัผ่อนของชงมัชนขมืัอง  การป้องกนัการบงกรงกมื้นท่ีโดยรอบ
แาล่งน ้า  รวมัทั้งมื้นท่ีบริขวณชายฝ่ังทะขล  และส่งขสริมันา้มีัการนชข้ป็นมื้นท่ีนนัทนาการ และรักษา
รงณภามส่ิงแวดลอ้มัของชงมัชนขมืัอง  และสามัารถนชน้นการประมังไดด้ว้ย    

2.3.5 การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการบริการสาธารณะ การนชท่ี้ดินประขภทน้ีตามัการ
วางและจดัท าผงัขมืัองรวมั แบ่งออกขป็นประขภทต่างๆ ไดแ้ก่  
 สถาบันราชการ   การนช้ท่ีดินประขภทน้ีขก่ียวกับกิจกรรมัต่างๆ ของรัฐบาลและ
รัฐวิสาากิจ  ประกอบด้วยศูนย์บริการและท่ีท าการของรัฐบาลต่างๆ  ขช่น การประปา  ไฟฟ้า  
โทรศมัท ์ โรงมยาบาล  สถานีอนามัยั  และท่ีสาธารณะประโยชน์  ขป็นตน้  โดยส่วนนาญ่สถานท่ี
ขาล่าน้ีมักัขป็นท่ีตั้งของอารารท่ีท าการ  การจะขยายกิจการนดของรัฐบาลและรัฐวิสาากิจมักัจะนช้
ท่ีดินของรัฐารือท่ีดินสาธารณะประโยชน์ขท่านั้น    
 สถาบันศาสนา ไดแ้ก่  มื้นท่ีวดั  มัสัยิด  โบสถ์รริสต์  โบสถ์มราามัณ์  สงสาน ฌาปน
สถาน ป่าช้า ขป็นต้น  ทั้ งน้ีไมั่รวมัท่ีธรณีสงฆ์นอกขขตวดั  ขป็นมื้นท่ีส าารับขป็นท่ีมบปะของ
ประชาชนนนศาสนานั้นๆ  ขมื่อขขา้มัาประกอบมิธีกรรมัทางศาสนา  การประกอบกิจกรรมัประขมณี
ทางศาสนาร่วมักนัของประชาชน  การนชท่ี้ดินประขภทน้ีมักัมีัมัาแต่ขดิมั  และมีัท่ีตั้งอยูร่่วมักบัชงมัชน
ต่างๆ  นนขมืัอง  ขป็นศูนยก์ลางนนการมบปะของรนนนชงมัชน 
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 สถาบันการศึกษา ขป็นการนช้ท่ีดินท่ีขก่ียวกับการศึกษา  ประกอบด้วย า้องสมังด  
มัาาวทิยาลยั  สถาบนัการศึกษา  วทิยาลยั  โรงขรียนมัธัยมั  โรงขรียนประถมั  โรงขรียนอนงบาล  สถาน
รับขล้ียงขด็ก  ขป็นตน้ 
 การสาธารณูปโภค  การนช้ท่ีดินประขภทการสาธารณูปโภร  ามัายถึง  มื้นท่ี ขส้นท่อ 
อาราร ารือส่วนาน่ึงส่วนนดของอารารท่ีขป็นส่ิงจ าขป็นต่อชงมัชน  ขช่น ระบบการรมันารมัขนส่ง  
การมลงังาน  ระบบการประปา  ระบบระบายน ้ า  ระบบบ าบดัน ้ าขสีย  ระบบก าจดัขยะมัูลฝอยและ
ของขสียอ่ืนๆ บริขวณรวบรงมัน ้าท่วมั และการระบายน ้าของขมืัอง  ขป็นตน้  โดยระบบขาล่าน้ีมักัจะถูก
วางนาส้อดรลอ้งกบัระบบการนชท่ี้ดินของชงมัชนขมืัอง  และการขช่ือมัโยงถึงกนัขป็นโรรงข่ายต่อขน่ือง  
ขมื่อนาข้ป็นระบบและรรบวงจร 
 

2.4 แนวคดิเกีย่วกบัธุรกจิสถานีบริการน า้มนั  
 สถานีบริการน ้ ามันั ามัายถึง สถานีส าารับการาาซ้ือน ้ ามันัขช้ือขมลิงส าารับรถยนต์
ประขภทต่างๆ ได้ โดยสถานีบริการน ้ ามัันอาจนา้บริการอ่ืนขมิ่มัขติมั ขช่น บริการขปล่ียนถ่าย
น ้ามันัขรร่ือง อะไาล่รถยนต ์การดูแลรักษารถยนต ์ารือจ าาน่ายสินรา้และบริการประขภทอ่ืนๆ ดว้ย 
(ส านกังานส่งขสริมัวสิาากิจขนาดกลางและขนาดยอ่มั, 2554, web) 

สถานีบริการน ้ามันัขช้ือขมลิงนนกรงงขทมมัาานรรมีัแนวโนม้ัลดลงตั้งแต่ม.ศ.2545 มีั
สถานีบริการน ้ามันัท่ีนาบ้ริการมาานะทางบกจ านวน 813 สถานี แต่นนปีม.ศ.2554 มบวา่มีัสถานี
บริการน ้ามันัประขภทขดียวกนัจ านวน 665 สถานี ลดลงร้อยละ 18 และมบวา่ช่วงท่ีผา่นมัามีัแนวโนม้ั
ลดลงขฉล่ียร้อยละ 2 ต่อปี 

ตาราง 2 แสดงจ านวนสถานีบริการน ้ามันัขช้ือขมลิงส าารับมาานะทางบกม.ศ.2545 – ม.ศ.2554 

 
2.4.1 ประเภทของสถานีบริการน า้มันในภาคเอกชน (จุฑาทพิย์ บรรจงชีพ, 2554) 
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 ประเภท Company Own Company Operate (COCO) รือ สถานีบริการท่ีผูจ้  าาน่าย
น ้ามันัขป็นผูล้งทงนสร้างสถานีบริการน ้ามันั และบริาารงานนนสถานีบริการน ้ามันัของทั้งามัด 
 ประเภท Company Own Dealer Operate (CODO) รือ สถานีบริการท่ีผูจ้  าาน่าย
น ้ามันัขป็นผูล้งทงนสร้างสถานีบริการน ้ามันั แต่มีัการขปิดนาผู้ป้ระกอบการ นกัลทงน นกัธงรกิจท่ี
ขรียกวา่ “Dealer” ขขา้มัาบริาารงานนนสถานีบริการน ้ามันั โดยตอ้งนชต้ราสินรา้ของผูจ้  าาน่ายน ้ามันั 
โดยจะมีัการก าานดรายไดน้าก้บัผูป้ระกอบการขมื่อขป็นขั้นต ่านนการแบ่งสัดส่วนรายไดร้ะาวา่งผู ้
จ  าาน่ายน ้ามันัและผูป้ระกอบการ (Dealer) 
 ประเภท Joint Venture (JV) รือ สถานีบริการท่ีร่วมัทงนระาวา่งผูจ้  าาน่ายน ้ามันัและ
ผูป้ระกอบการ โดยมีัการแบ่งส่วนการลงทงนจะขป็นไปตามัท่ีตกลงกนัขอาไว ้และจะมีัผลต่อการแบ่ง
สัดส่วนรายไดด้ว้ย 
 ประเภท Dealer Own Dealer Operate (DODO) รือ สถานีบริการท่ีผูป้ระกอบการ 
(Dealer) ขป็นผูล้งทงนสร้างสถานีบริการน ้ามันั และบริาารงานนนสถานีบริการน ้ามันัของทั้งามัด โดย
ด าขนินธงรกิจภายนตต้ราสินรา้ของผูจ้  าาน่ายน ้ามันั และมีัการท าสัญญาขร่ืองของการซ้ือน ้ามันัขั้นต ่า
จากตรสินรา้นั้น และานา้ตาสถานีบริการประขภทน้ีจะถูกรวบรงมัขร่ืององรป์ระกอบภายนนสถานี
จากขจา้ของตราสินรา้  

2.4.2 การเลอืกทีต่ั้งของสถานีบริการน า้มัน 
 ท าขลท่ีตั้ง ขป็นส่ิงส ารญัท่ีขจา้ของการประกอบธงรกิจ โดยขฉมาะการขลือกท่ีตั้งส าารับ
สถานีบริการน ้ามันัจะตอ้งร านึงอยา่งมัาก ขมื่อลดตน้ทงนการผลิต การขนส่ง การด าขนินธงรกิจ การส่ง
มัอบสินรา้ การนชท้รัมยากรท่ีอยูน่าข้กิดประโยชน์สูงสงด ขป็นตน้ ท าขลท่ีตั้งขป็นาวันจาลกันนการ
ด าขนินธงรกิจรองจากขงินทงน โดยขฉมาะธงรกิจท่ีขนน้การบริการ การขลือกท าขลท่ีตั้งไมั่ขามัาะสมัจะท า
นามี้ัจ านวนลูกรา้นอ้ยร่านชจ่้ายนนการด าขนินการต่าง ๆ สูง ดงันั้นไมั่วา่จะขป็นธงรกิจท่ีขนน้การบริการ 
การขลือกท าขลท่ีตั้ง ยอ่มัส่งผลท านาข้กิดการขสียขปรียบารือไดข้ปรียบองรก์รท่ีขป็นรู่แข่งขนัได ้
โดยทัว่ไปแลว้ธงรกิจมีัรวามัจ าขป็นตอ้งมิจารณาขลือกแาล่งท่ีตั้งนนกรณีต่าง ๆ ไมั่วา่จะขป็นกรณีการ
ขร่ิมัก่อตั้งกิจการนามั่ซ่ึงแน่นอนวา่ยอ่มัตอ้งมีัรวามัจ าขป็นนนการขตรียมัสถานท่ีขมื่อการจดัจ าาน่าย 
ดงันั้นผูป้ระกอบการสถานีบริการน ้ามันัรวรขลือกท าขลท่ีตั้ง ดงัต่อไปน้ี (ระมีมฒัน ภาสบงตร, 2547: 
73-74 ; มจมัาณ ขตียวฒันรัฐติกาล, 2550 :74-75) 

(1) อยูน่นถนนสายาลกัารือถนนาลวงท่ีมีัการจราจรขป็นจ านวนมัาก 
(2) อยูน่กลแ้าล่งชงมัชน 
(3) ทางขขา้ออกสะดวกง่ายรล่องตวั 
(4) มัองขา็นไดน้นระยะไกลและขป็นจงดท่ีสามัารถจดจ าไดง่้าย 
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(5) ไมั่นกลโ้รงขรียน โรงมยาบาล ารือสถานประกอบการ 
(6) ไมั่อยูน่นมื้นท่ีสีขขียวารือมื้นท่ีการขกษตร 
(7) ไมั่า่างไกลจากชงมัชนมัากขกินไป และสามัารถมัองาาอตัราการขยายตวัชงมัชนนน

อนารตได ้
 
 

2.5 ข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 

2.5.1 กฎกระทรวงผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

 การวางผงัขมืัองรวมัของกรงงขทมมัาานรรขร่ิมัข้ึนขป็นรร้ังแรกนน ม.ศ. 2503 ออกแบบ
โดยบริษทั Litchfield Whiting Bowne & Associates จากสารัฐอขมัริการ ขป็นการวางผงันรราลวง 
2533 (Greater Bangkok Plan 2533) ารือขรียกวา่ “ผงัลิทช์ฟิลด์” (Litchfield) โดยแผนมีัระยะขวลา 30 
ปี รรอบรลงมัมื้นท่ีจงัาวดัมระนรรธนบงรี, นนทบงรี และสมังทรปราการ นนรายละขอียดของผงั
ประกอบดว้ย ผงัการนชป้ระโยชน์ท่ีดิน, แผนผงัโรรงการรมันารมัและขนส่ง และแผนผงัโรรงการ
สาธารณูปโภร  

 นนปีม.ศ.2518 มีัการออกมระราชบญัญติัการผงัขมืัอง ม.ศ. 2518 ซ่ึงนาอ้ านาจต่อการนช้
บงัรบัผงัขมืัองรวมั ต่อจึงไดว้างและจดัท าผงัขมืัองรวมักรงงขทมมัาานรร ซ่ึงนชบ้งัรบัโดยกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 116 ม.ศ. 2535 ผงัขมืัองรวมัฉบบัแรกของกรงงขทมมัาานรร และผงัขมืัองรวมักรงงขทมมัาานรร
ก็มีัการปรับปรง งขร่ือยมัาตั้ งแต่ม.ศ.2542จนกระทั่งผงัขมืัองรวมักรง งขทมมัาานรรฉบับปัจจงบัน
ประกาศนชข้ม่ืัอวนัท่ี 16 มฤษภารมั ม.ศ.2556 

2.5.2 พระราชบัญญตัิควบคุมน า้มันเช้ือเพลงิ พ.ศ.2542  

 ประกาศนชข้ม่ืัอวนัท่ี 3 ธนัวารมั ม.ศ.2542  กฎามัายท่ีก าานดขขตสถานีบริการน ้ ามันั
ขช้ือขมลิง ตลอดจนส่ิงก่อสร้าง ถงั ท่อ และองปกรณ์ารือขรร่ืองมืัอต่างๆ นนบริขวณนั้น ทั้งน้ีไดแ้บ่ง
กิจการรวบรงมัของการมีัน ้ามันัขช้ือขมลิงไวน้นรรอบรรองขป็น 3 ประขภท ไดแ้ก่ 
 ประเภทที่ 1 กิจการควบคุมของการมีน ้ามันเช้ือเพลิง รือ ร้านจ าาน่ายน ้ ามันัขช้ือขมลิง
รายยอ่ย 

(1) ขก็บน้าํมันัขช้ือขมลิงชนิดไวไฟมัาก ไมั่ขกิน 40 ลิตร  
(2) ขก็บน้าํมันัขช้ือขมลิงชนิดไวไฟปานกลาง ไมั่ขกิน 227 ลิตร  
(3) ขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงชนิดไวไฟนอ้ย ไมั่ขกิน 454 ลิตร  
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ประเภทที่ 2 กิจการที่เมื่อจะประกอบการต้องแจ้งให้แก่พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ  แบ่ง
ออกขป็นมีั 4 ประขภท ดงัน้ี 

(1) สถานท่ีขก็บรักษาน ้ ามันัขช้ือขมลิงลกัษณะท่ี 2 ามัายถึง โรงงานขนาดขล็ก ารือ 
ขมื่อการขกษตร 

 ขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงไวไฟมัาก ปริมัาณขกิน 40 ลิตร แต่ไมั่ขกิน 454 ลิตร  
 ขก็บน ้ ามันัขช้ือขมลิงไวไฟปานกลาง ปริมัาณขกิน 227 ลิตร แต่ไมั่ขกิน 1,000 

ลิตร  
  ขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงไวไฟนอ้ย ปริมัาณขกิน 454 ลิตร แต่ไมั่ขกิน 15,000 ลิตร  

(2) สถานีบริการน ้ ามันัขช้ือขมลิงประขภท ร ลกัษณะท่ี 1 ามัายถึง ป๊ัมัถงัลอยริมัถนน
ขนาดขล็กขก็บน ้ามันัไวไฟนอ้ยไมั่ขกิน 10,000 ลิตร 

 บริการนาแ้ก่ขรือ โดยถงัน ้ามันัขช้ือขมลิงตั้งบนดิน 
 ขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงไวไฟปานกลาง ารือ ไวไฟนอ้ยไมั่ขกิน 10,000 ลิตร  
 าา้มัขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงชนิดไวไฟมัาก 

(3) สถานีบริการน ้ ามันัขช้ือขมลิง ประขภท ง ามัายถึง ป๊ัมัาลอดแก้วมืัอามังน ขก็บ
น ้ามันัขช้ือขมลิงไวน้นถงัน ้ามันัขช้ือขมลิง ถงัมีัปริมัาณรวามัจงไมั่ขกิน 227 ลิตร 

(4) สถานีบริการน ้ ามันัขช้ือขมลิง ประขภท จ ลกัษณะท่ี 1 ามัายถึง สถานีบริการทาง
น ้าขนาด 

 บริการนาแ้ก่ขรือ โดยถงัน ้ามันัขช้ือขมลิงตั้งบนดิน ารือภายนนโป๊ะขาล็ก 
 ขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงไวไฟปานกลาง ารือ ไวไฟนอ้ยไมั่ขกิน 10,000 ลิตร  
 าา้มัขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงชนิดไวไฟมัาก 

 ประเภทที ่3 กจิการทีต้่องรับใบอนุญาตจากผู้อนุญาตก่อนจึงจะประกอบกิจการได้ แบ่ง
ออกขป็น 7 ประขภท ไดแ้ก่ 

(1) สถานท่ีขก็บรักษาน ้ามันัขช้ือขมลิง ลกัษณะท่ี 3 ามัายถึง โรงงานขนาดนาญ่ 
 ขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิง ชนิดไวไฟมัาก ปริมัาณขกิน 454 ลิตร 
 ขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิง ชนิดไวไฟปานกลาง ปริมัาณขกิน 1,000 ลิตร 
 ขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิง ชนิดไวไฟนอ้ย ปริมัาณขกิน 15,000 ลิตร 

(2) รลงัน ้ามันัขช้ือขมลิง ขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงไดท้งกชนิด ตั้งแต่ 50,000 ลิตรข้ึนไป 
(3) สถานีบริการน ้ามันัขช้ือขมลิง ประขภท ก ามัายถึง สถานีบริการติดถนนนาญ่ 

 บริการนาแ้ก่มาานะทางบก 
 ถงัขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงตอ้งฝังนตม้ื้นดิน 
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 สถานท่ีตั้งตอ้งติดขขตถนนทางาลวง ารือถนนสาธารณะท่ีมีัรวามักวา้งไมั่
นอ้ยกวา่ 12 ขมัตร ารือถนนส่วนบงรรลท่ีมีัรวามักวา้งไม่ันอ้ยกวา่ 10 ขมัตร 

(4) สถานีบริการน ้ามันัขช้ือขมลิง ประขภท ข ามัายถึง สถานีบริการติดถนนซอย 
 บริการนาแ้ก่มาานะทางบก 
 ถงัขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงตอ้งฝังนตม้ื้นดิน 
 สถานท่ีตั้งตอ้งติดขขตถนนทางาลวง ารือถนนสาธารณะท่ีมีัรวามักวา้งไมั่

นอ้ยกวา่ 12 ขมัตร ารือถนนส่วนบงรรลท่ีมีัรวามักวา้งไม่ันอ้ยกวา่ 10 ขมัตร 
(5) สถานีบริการน ้ามันัขช้ือขมลิง ประขภท ร ลกัษณะท่ี 2 ามัายถึง ป๊ัมัถงัลอยริมัถนน

ขนาดนาญ่ 
 บริการนาแ้ก่มาานะทางบก 
 ขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงชนิดไวไฟปานกลาง ารือไวไฟนอ้ย ตั้งแต่ 10,000 ลิตรข้ึน

ไป 
 าา้มัขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงชนิดไวไฟมัาก 
 ถงัขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงตั้งบนดิน 

(6) สถานีบริการน ้ ามันัขช้ือขมลิง ประขภท จ ลกัษณะท่ี 2 ามัายถึง สถานีบริการทาง
น ้าขนาดนาญ่ 

 บริการนาแ้ก่ขรือ 
 ขก็บน ้ามันัขช้ือขมลิงไวไฟปานกลาง ารือ ไวไฟนอ้ยไมั่ขกิน 10,000 ลิตรข้ึน

ไป ถงัขก็บน ้ ามันัขช้ือขมลิงตั้งบนดิน ารือ ฝังนตม้ื้นดิน ารือภายนอกโป๊ะ
ขาล็ก  

 กรณีมีัการขก็บน ้ ามันัขช้ือขมลิงชนิดไวไฟมัาก นา้ฝังถงัขก็บน ้ ามันัขช้ือขมลิง
ไวน้ตม้ื้นดิน 

(7) สถานีบริการน ้ ามันัขช้ือขมลิง ประขภท ฉ ามัายถึง สถานีบริการนา้แก่อากาศยาน 
บริการนาแ้ก่ขรร่ืองบิน 

 โดยส่วนนาญ่แลว้สถานีบริการน ้ามันันนกรงงขทมมัาานรรขป็นกิจการประขภท 3 ท่ีตอ้ง
ไดรั้บนบอนงญาตจากผูอ้นงญาตก่อนจึงจะประกอบกิจการได ้ 
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2.6 งานวจิัยทีเ่กีย่วข้อง 

 (มสัตราภรณ์ ทิมยโสธร,2551) การศึกษาลกัษณะสภามแวดลอ้มัท่ีอยูอ่าศยั อนัขป็นผล
ท่ีขกิดจากการขยายตวัของขมืัอง รวามัขดัแยง้ของการนช้ประโยชน์ท่ีดิน โดยนชก้ลง่มัตวัอยา่งนนการ
วจิยั 390 รน ขมื่อส ารวจการขยายตวัของขมืัองและสถามแวดลอ้มัท่ีอยูอ่าศยันนขขตลาดกระบงั ซ่ึงขป็น
ขขตขมืัองาลวงชั้นนอก โดยผลการศึกษามบว่าขขตมื้นท่ีศึกษามีัการขปล่ียนแปลงการนช้ประโยชน์
จากขดิมัขป็นมื้นท่ีขกษตรกรรมั ขปล่ียนมัาขป็นกิจกรรมัอ่ืน ขช่น องตสาากรรมั มาณิชยกรรมั ท่ีอยูอ่าศยั 
และอ่ืนๆ ซ่ืงขป็นกิจกรรมัท่ีรองรับกบัจ านวนประชากรท่ียา้ยขขา้มัาอยูอ่าศยันนมื้นท่ีมัากข้ึน 

 (การศึกษาสถานีบริการน ้ ามัันนนกรง งขทมมัาานรรม.ศ.2554, ส านักงานผงัขมืัอง
กรง งขทมมัาานรร)  ขป็นการศึกษาจ านวนของสถานีบริการน ้ ามันันนกรง งขทมมัาานรร โดยผล
การศึกษามบวา่แนวโนม้ัของสถานีบริการน ้ ามันัมีัแนวโนม้ัลดลง โดยขฉมาะนนขขตมื้นท่ีชั้นนน, ชั้น
กลาง และชั้นนอก มีัสถานีบริการลดลง แต่ทั้งน้ีแนวโนม้ัของสถานีบริการขช้ือขมลิงทางขลือกกลบัมีั
แนวโนม้ัขมิ่มัมัากข้ึน 

 (Cristian Ioan Ioj และ Constantina Alina Tudor, 2012) ขป็นการศึกษาขร่ืองการนช้
ประโยชน์ท่ีดินท่ีขดัแยง้กนั โดยขฉมาะการนชป้ระโยชน์ประขภทท่ีอยูอ่าศยั และสถานีบริการน ้ ามันั
บริขวณชานขมืัองของ Bucharest ประขทศโรมัาขนีย นนการศึกษารร้ังน้ีรวบรวมัผลการศึกษาจากสถานี
บริการน ้ามันัจ านวน 60 สถานี มบวา่ 21 สถานีท่ีอยูน่นขขตท่ีอยูอ่าศยั และอีก 39 สถานีอยูน่อกขขตท่ี
อยูอ่าศยั ขน่ืองมัาจากการขยายตวัองขมืัองขขา้มัารงกล ้าขขตท่ีอยูอ่าศยั ขป็นการขติบโตของขมืัองท่ีขาดการ
รวบรงมัและวางแผนการนชป้ระโยชน์ของภารรัฐ ส่งผลนาข้กิดการนชป้ระโยชน์ท่ีดินท่ีขดัแยง้กนั 
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บทที ่3 

ระเบียบวธิีการวจิัย 
 การศึกษาผลกระทบจากการขยายตวัของกรุงเทพมหานครส่งผลต่อการลดลงของ
สถานีบริการน ้ ามนัในกรุงเทพมหานคร เป็นการวิจยัเชิงคุณภาพ โดยแบ่งการศึกษาออกเป็น 2 ส่วน 
คือ การเก็บขอ้มูลแบบปฐมภูมิ โดยการสัมภาษณ์ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการลดลงของสถานีบริการ
น ้ ามนั ทั้งในมุมของผูป้ระกอบการ, เจา้ของท่ีดิน และผูบ้ริโภค และเก็บขอ้มูลแบบทุติภูมิจาก
บทความ เอกสาร กฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบังานวจิยัในคร้ังน้ี 
 
 

3.1 แหล่งข้อมูล 
3.1.1 รวบรวมขอ้มูลจากเอกสารต่างๆ ทั้งท่ีเป็นแนวคิดทฤษฎี ข้อมูลการศึกษา

งานวจิยัและเอกสารต่างๆ ท่ีส่งผลต่อการขยายตวัของกรุงเทพมหานคร สถิติต่างๆท่ีเก่ียวขอ้ง  
3.1.2 สัมภาษณ์ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการลดลงของสถานีบริการน ้ ามนั ทั้งในมุม

ของผูจ้  าหน่ายน ้ามนั, ผูป้ระกอบการ, เจา้ของท่ีดิน และผูบ้ริโภค 
 
 

3.2 การวเิคราะห์ข้อมูล 
3.2.1 น าขอ้มูลทุติภูมิมาสรุปหาปัจจยัการขยายตวัของกรุงเทพมหานครและส่งผล

ต่อการลดลงของสถานีบริการน ้ ามัน และใช้เป็นแนวทางในการท าแบบสอบถาม พร้อมทั้ ง
ตรวจสอบรายละเอียดท่ีเก่ียวขอ้งและความถูกตอ้งของแบบสอบถาม 

3.2.2 น าแบบสอบถามไปสัมภาษณ์กบัผูท่ี้เก่ียวขอ้งและสรุปผลการสัมภาษณ์ 
 
 

3.3 ระยะเวลาการเกบ็รวบรวมข้อมูล 
 การศึกษาวิจยัคร้ังน้ีใชเ้วลาในการเก็บขอ้มูลตั้งแต่ พฤศจิกายน จนถึง ธันวาคม พ.ศ.
2556 รวมระยะเวลาทั้งส้ิน 7 สัปดาห์ 
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3.4 วธีิวเิคราะห์ข้อมูล 
 การวิเคราะห์ขอ้มูลใชก้ารวิเคราะห์ขอ้มูลเชิงพรรณนา โดยใช้การประมวลผลค าตอบ
ท่ีได้จากการสัมภาษณ์เชิงลึก จากนั้นผูศึ้กษาจะใช้การน าเสนอขอ้มูลแบบพรรณนาแจกแจงตาม
วตัถุประสงคท์างการวจิยัและสรุปประเด็นทั้งหมด 
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บทที ่5 

สรุปผลการวจิัย อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 
 
 

5.1 สรุปผลการวจิัย 
5.1.1 ผลกระทบสถานีบริการน ้ ามนัลดลงจากการขยายตวัของกรุงเทพมหานคร 

สามารถสรุปดงัน้ี 
 การเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินในกรุงเทพมหานคร จึงท าให้

การประกอบธุรกิจสถานีบริการน ้ ามนัเช้ือเพลิง ได้รับผลประกอบการท่ีไม่จูงในในการลงทุนอีก
ต่อไป เพราะการใชป้ระโยชน์อ่ืนจูงใจมากกวา่การท าสถานีบริการน ้ามนั 

 ราคาท่ีดินในกรุงเทพมหานครเพิ่มข้ึน ท าให้ความคุ้มทุนในด้าน
ผูป้ระกอบการไม่สามารถด าเนินธุรกิจได ้

 กฎหมายและขอ้บงัคบัท่ีมีการเปล่ียนแปลง ท าให้การท าธุรกิจสถานี
บริการน ้ ามนัถูกจ ากดัและไม่สามารถขยบัขยายการพฒันาสถานีได ้อีกทั้งการพฒันาสถานีใหม่ใน
กรุงเทพมหานครมีความยุง่ยาก ซบัซอ้น มากกวา่การเปิดสถานีบริการน ้ามนับริเวณชานเมือง 

 
5.1.2 ผูบ้ริโภค ไดรั้บผลกระทบจากการลดลงของสถานีบริการน ้ามนั สรุปไดด้งัน้ี 

 ระยะทางการเดินทางท่ีไกลข้ึน 
 ตอ้งผา่นพื้นท่ีท่ีมีปริมาณจราจรมาก เพื่อไปเติมน ้ามนั 
 ในกรณีลูกคา้กลุ่มธุรกิจ จะตอ้งสร้างสัมพนัธ์ในเชิงธุรกิจใหม่ 

 
5.1.3 ประเด็นอ่ืนท่ีน่าสนใจ  

 แนวโน้วการเพิ่มข้ึนสถานีบริการแก๊สเช้ือเพลิง เน่ืองจากปัจจุบนัมี
จ านวนรถยนตท่ี์ติดแก๊สเพิ่มข้ึน ท าใหค้วามตอ้งการสถานีบริการแก๊สเพิ่มตามไปดว้ย  

 การพฒันาระบบขนส่งสาธารณะรถไฟฟ้า และรถไฟใตดิ้น เป็นตน้ 
ท าใหผู้บ้ริโภคท่ีเคยใชร้ถยนตเ์ปล่ียนพฤติกรรมมาใชร้ะบบขนส่งสาธารณะแทน 
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5.2 อภิปรายผล  
 การศึกษาผลกระทบจากการขยายตวัของกรุงเทพมหานคร ท่ีส่งผลให้สถานีบริการ
น ้ามนัลดลง 

 การเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 
 ราคาท่ีดินในกรุงเทพมหานครเพิ่มข้ึน  
 กฎหมายและขอ้บงัคบัท่ีมีการเปล่ียนแปลง  

 ในมุมมองของผูจ้  าหน่ายน ้ ามนัเช้ือเพลิง และผูป้ระกอบการสถานีบริการน ้ ามนั ใน
พื้นท่ีกรุงเทพมหานครมีการเปล่ียนแปลงกิจกรรมของเมืองอย่างมาก อีกทั้งในพื้นท่ีกรุงเทพชั้นใน 
บริเวณใจกลางเมืองมีการขยายเขตธุรกิจท าให้ราคาท่ีดินมีแนวโน้มสูงข้ึนกว่าพื้นท่ีอ่ืน ด้วยความ
เจริญขอกรุงเทพมหานครท่ีมีลักษณะเป็นเม่ืองโตเด่ียวนั้นท าให้การควบคุมออกมาในรูปแบบ
ขอ้ก าหนดและกฏหมาย ในทุกคร้ังท่ีมีการปรับปรุงกฎหมายจะพบว่ามีความเขม้งวดมากข้ึน ในแง่
ของผูบ้ริโภคได้รับผลกระทบ จากการเดินทางใกล้ข้ึน และต้องผ่านจุดท่ีรถติดมาก ส่งผลให้
ผูบ้ริโภคมีการปรับแผนการเดินทาง และพฤติกรรมการวางแผนการเดินทาง 
 ทั้งน้ีการแกปั้ญหาในระยะยาวส าหรับการคมนาคมภายในกรุงเทพมหานครอาจจะตอ้ง
หนัมาสนบัสนุนการคมนาคมทางเลือกแทนการใชร้ถยนต ์เช่น การขยายทางจกัรยาน การขยายทาง
เทา้ใหไ้ดม้าตรฐาน และสร้างบรรยกาศและทศันียภาพโดยรอบให้ร่มร่ืน เหมาะแก่การเดินทาง เป็น
ตน้ ซ่ึงถือเป็นการสร้างทางเลือกในการเดินทางใหก้บัประชาชน 
 นอกจากท่ีกล่าวมาขา้งตน้แลว้ การปรับปรุงระบบคมนาคมขนส่งของกรุงเทพมหานคร 
ตั้งแต่ รถประจ าทางสาธารณะ รถไฟฟ้า รถไฟใต้ดิน ให้มีบริการในระดับท่ีมาตรฐานสามารถ
ตอบสนองความต้องการประชาชนทั้งในเวลาเร่งด่วนและในเวลาปกติ ก็จะสามารถลดการใช้
รถยนตร์ไดอี้กทางหน่ึง 
 สรุปการอภิปรายผลคือ การลดลงของสถานีบริการน ้ ามนัท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลง
ของเมืองส่งผลให้ผูบ้ริโภคตอ้งปรับเปล่ียนพฤติกรรมการใช้รถยนต์ โดยหันมาศึกษาเส้นทางการ
เดินทางมากข้ึน และอีกในกลุ่มหน่ึงก็หันมาใช้การเดินทางอ่ืนๆ แทนการใช้รถยนต์ เช่น การใช้
ระบบขนส่งสาธารณะ หรือ การลดพลงังานดว้ยการเดินทางโดยจกัรยาน หรือ การเดินเทา้แทน 
 
 

5.3 ข้อเสนอแนะในการศึกษาต่อ 
5.3.1 ผลกระทบท่ีเกิดจากการเพิ่มข้ึนของพลังงานทดแทนควรศึกษาว่า มีผล

อยา่งไรกบัจ านวนสถานีบริการน ้ามนั 
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5.3.2 พฤติกรรมการใช้พลงังานทดแทนในปัจจุบนั มีผลอย่างไรกบัจ านวนสถานี
บริการน ้ามนั 

5.3.3 การพฒันาระบบคมนาคมสาธารณะ ส่งผลอย่างไรต่อพฤติกรรมการใช้
รถยนต ์ 

5.3.4 การศึกษาแนวโน้มการเติบโตของสถานีบริการน ้ ามนัในพื้นท่ีชานเมืองและ
พื้นท่ีท่ีอยูอ่าศยัในพื้นท่ีชานเมืองไดรั้บผลกระทบ และประโยชน์อยา่งไร 
 
 

5.4 ข้อเสนอแนะในการน าผลไปใช้ 
5.4.1 ภาคเอกชน สามารถใชก้ารศึกษาน้ีประกอบการตดัสินใจลงทุนสถานีบริการ

น ้ามนั  
5.4.2 ภาครัฐ สามารถใช้ประกอบการวางแผนส่ิงอ านวยความสะดวกของเมือง 

เพื่อให้สอดคล้องกับจ านวนยานพาหนะท่ีเพิ่มข้ึน เพราะสถานีบริการน ้ ามนัเป็นความต้องการ
พื้นฐานของการคมนาคมขนส่ง ดงันั้นควรมีการศึกษาและก าหนดหลกัเกณฑ์ท่ีให้มีสถานีบริการ
น ้ามนัใหเ้พียงพอต่อความตอ้งการ 
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บทที ่4 

ผลการวจิัย 
 
 
 จากการสัมภาษณ์ผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินธุรกิจสถานีบริการน ้ ามนัเช้ือเพลิง เป็นผูท่ี้
เคยอยู่ในสายธุรกิจสถานีบริการน ้ ามนัเช้ือเพลิง และเขา้ใจในมุมมองของผูจ้  าหน่ายน ้ ามนัเช้ือเพลิง, 
ผูป้ระกอบการสถานีบริการน ้ ามนั และผูบ้ริโภคท่ีใช้บริการสถานีบริการน ้ ามนั จากการสัมภาษณ์
พบวา่การขยายตวัของกรุงเทพมหานครมีผลกระทบในหลายๆ ดา้นทั้ง เร่ืองของความหนาแน่นของ
ประชากร, ปัญหาประชากรแฝง, ความแออดัของชุมชน เป็นตน้ ซ่ึงผลการศึกษาสามารถสรุป
รายละเอียดมุมมองได ้ดงัน้ี 
 
 

4.1 ผู้จ าหน่ายน า้มนัเช้ือเพลงิ 
 ความคิดเห็นต่อผลกระทบจากการขยายตวัของกรุงเทพมหานครมหานครส่งผลต่อการ
ลดลงสถานีบริการน ้ามนัเช้ือเพลิง มีผลมาจากปัจจยัดงัน้ี 

 การเปล่ียนสถานีบริการน ้ ามันไปประกอบกิจการอ่ืนๆ เน่ืองจาก
ผูพ้ฒันาท่ีดินมองเห็นโอกาสในการสร้างรายไดจ้ากพื้นท่ีนั้นๆ เพราะการท าสถานีบริการน ้ ามนัมี
รายไดน้้อยลง และเง่ือนไขในการประกอบกิจการสถานีบริการของแต่ละตราสินคา้มีแนวโนม้ท่ีจะ
เขม้งวดข้ึน เพื่อสร้างภาพลกัษณ์และสร้างความจดจ าใหก้บัผูบ้ริโภค  

 การเวนคืนท่ีดินสถานีบริการน ้ ามนั เพื่อพฒันาโครงสร้างพื้นฐาน 
หรือการถูกนกัพฒันาท่ีดินซ้ือท่ีดินไปพฒันาเป็นท่ีพกัอาศยั หรือหา้งสรรพสินคา้ 

 ราคาท่ีดินเพิ่มสูงข้ึนโดยเฉพาะพื้นท่ีใจกลางเมือง การด าเนินธุรกิจ
สถานีบริการน ้ ามนัไม่สามารถคุม้ทุนไดด้ว้ยตน้ทุนท่ีสูงมากเกินไป และการบริหารสถานีน ้ ามนัค่า
เช่าท่ีดินถือเป็นปัจจยัส าคญัเพราะตอ้งใชเ้งินลงทุนสูง  

 กฎหมายและข้อบังคับท่ี เข้มงวดในกรุงเทพมหานครท่ีมีความ
เคร่งครัดมากข้ึน ถือเป็นอุปสรรคอยา่งมาก ซ่ึงต่างกบันอกเมืองท่ียงัไม่มีความเขม้งวดมากนกั 

 ความคิดเห็นต่อผลกระทบจากการลดลงของสถานีบริการน ้ ามนัท่ี
ผูบ้ริโภคไดรั้บ รายละเอียดดงัน้ี 
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 ลูกค้ากลุ่มธุรกิจ เป็นกลุ่มท่ีสถานีบริการน ้ ามันได้ท าโปรโมชั่น
บางอยา่งกบัลูกคา้เพื่อใหลู้กคา้ไดป้ระโยชน์ทางธุรกิจ ลูกคา้กลุ่มน้ีจะตอ้งหาสถานีบริการใหม่ สร้าง
สัมพนัธ์ในเชิงธุรกิจ และตอ้งสร้างความไวเ้น้ือเช่ือใจใหม่ 

 ลูกคา้ประเภทบุคคลท่ีใช้บริการประจ า เป็นกลุ่มท่ีไม่มีการผกูพนักบั
สถานีบริการอย่างชดัเจน โดยกลุ่มน้ีจะไดรั้บผลกระทบเพียงไม่มากแต่อาจจะตอ้งหาท่ีเติมน ้ ามนั
ใหม่ 

 
 

4.2 ผู้ประกอบการสถานีบริการน า้มนั 
 ความคิดเห็นต่อผลกระทบจากการขยายตวัของกรุงเทพมหานครส่งผลต่อการลดลง
สถานีบริการน ้ามนัเช้ือเพลิง มีผลมาจากปัจจยัดงัน้ี 

 การพฒันาท่ีดินเป็นอยา่งอ่ืน เพื่อเพิ่มมูลค่าให้กบัท่ีดิน และการพฒันา
ก็สามารถสร้างผลตอบแทนไดดี้กวา่การท าธุรกิจสถานีบริการน ้ามนั 

 มีคู่แข่งสถานีบริการแก๊สเช้ือเพลิง เพราะมีจ านวนรถยนตจ์ านวนมาก
ท่ีหนัไปติดแก๊ส เน่ืองจากราคาท่ีถูกกวา่ อีกทั้งปัจจุบนัสถานีบริการแก๊สเพิ่มข้ึนจ านวนมาก 

 ความคิดเห็นต่อผลกระทบจากการลดลงของสถานีบริการน ้ ามนัท่ี
ผูบ้ริโภคไดรั้บ รายละเอียดดงัน้ี 

 ตอ้งยา้ยไปใช้บริการสถานีบริการน ้ ามนัท่ีอ่ืน แต่ทั้งน้ีผูป้ระกอบการ
จะแนะน าไปสถานีบริการท่ีผูป้ระกอบการรู้จกั 
 
 

4.3 ผู้บริโภคทีใ่ช้บริการสถานีบริการน า้มนั 
 ความคิดเห็นต่อผลกระทบจากการขยายตวัของกรุงเทพมหานครส่งผลต่อการลดลง
สถานีบริการน ้ามนัเช้ือเพลิง มีผลมาจากปัจจยัดงัน้ี 

 มีการขยายสายรถไฟฟ้า และรถไฟใตดิ้นจนครอบคลุมพื้นท่ีในเมือง 
ท าใหค้นหนัมาใชร้ถไฟฟ้า และรถไฟใตดิ้นมากข้ึน  

 ความคิดเห็นต่อผลกระทบจากการลดลงของสถานีบริการน ้ ามนัท่ี
ผูบ้ริโภคไดรั้บ รายละเอียดดงัน้ี 



 24 

 ระยะการเดินทางท่ีไกลข้ึนและลูกคา้ตอ้งเจอปัญหารถติด เพราะการ
เดินทางในกรุงเทพมหานครคงหนีไม่พน้ปัญหารถติดแน่นอน 

 ตอ้งมีการวางแผนการเดินทางเพื่มข้ึน และตอ้งเผือ่ระยะเวลามากข้ึน 
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